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1.2.SADRŽAJ  TEHNIČKE  DOKUMENTACIJE: 
 
1.OPŠTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT: 
1.1. Naslovna strana-obrazac 1; 
1.2. Sadržaj tehničke dokumentacije; 
1.3  Ugovor između investitora i projektanta; 
1.4. Izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu tehničke dokumentacije; 
1.5. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu 
        tehničke dokumentacije; 

1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta; 

1.7. Licenca odgovornog inženjera; 

1.8. Urbanističko-tehnički uslovi; 

 

 

2. PROJEKTNI ZADATAK 

 

3.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
3.1. Tehnički opis objekta 

4.GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
- Geodetski snimak, 

- Situacija, R 1:100 
- Osnova temelja, R 1:100 

- Osnova prizemlja, R 1:100 
- Osnova prvog sprata, R 1:100 

- Osnova krova, R 1:100 
- Presjek 1-1 ,R 1:100 

- Presjek 2-2, R 1:100 
- Jugoistocni izgled, R 1:100 

- Sjeverozapadni izgled, R 1:100 
- Jugozapadni i sjeveroistocni izgled, R 1:100 

- 3D PRIKAZI 
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1.3  Ugovor između investitora i projektanta 

 

 



 
“NG DESIGN” D.O.O. BAR                              

 Maršala Tita C-16, Bar 
 PIB: 03199282                                                                                   

 

 

1.4. Izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu tehničke  

dokumentacije 
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1.5. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu  
tehničke dokumentacije 
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 1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta 
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1.7. Licenca odgovornog inženjera  
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1.8. Članstvo u Inženjerskoj komori Crne Gore  
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1.9. Urbanističko-tehnički uslovi  
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2. PROJEKTNI ZADATAK

Naručilac: DANIJEL STANAJ 

Projektant: „NTG PROJEKT“, D.O.O. 
Bar Odgovorni inženjer: 

Projekat: Idejno rešenje 
Objekat: Stambeni objekat 

Lokacija: KP. BR. 3019/3, 1853 KO Tuzi 

PROGRAM: Obejakt projektovati u svemu prema zahtjevima investzitora i Zakonom o olaniranju i 
izgradnji 

objekata. Stambeni objekat predvidjeti na lokaciji KP. BR. 3019/3, 1853 KO Tuzi, Opština Tuzi. 
Stambeni objekat projektovati u bruto površini do maksimalnih 500 m2. Projektom takođe 
predvideti 
maksimalnu spratnost od P+1. 

DISPOZICIJA: Nivelaciono postaviti objekat i prilagoditi ga terenu u postojećoj prostornoj 
dispoziciji 

kolskog saobraćaja, a sve u skladu sa izdatim UT uslovima. 
Objekat na parceli postaviti na način da se omogući nesmetan pristup svim sadržajima. 
Prilikom 
arhitektonskog oblikovanja voditi računa da arhitektonski izraz odgovara značaju lokacije na 
kojoj se 
objekat nalazi. 

KONSTRUKCIJA OBJEKTA: Objekat u konstruktivnom smislu riješiti sa zahtjevima IX 

seizmičke zone. 
Konstrukciju objekta oblikovati na savremen način sa krutim tavanicama bez mešanja 
sistema nošenja po 
spratovima. 

SPOLJNA OBRADA: Spoljnu obradu predvideti od kvalitetnih materijala postojanih na 

spoljne uticaje. 

STOLARIJA I BRAVARIJA: Sva fasadna i unutrašnja stolarija i bravarija treba da bude 
od visokokvallitetnih 
materijala. 

Sve ostalo radiri u skladu sa važećim propisima i normativima u građevinarstvu i u skladu sa 
zakonom o 
izgradnji objekata. 

Investitor: 

Danijel Stanaj 
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

uz tehničku dokumenataciju – Idejno rješenje 

3.1.TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

1.OPŠTI PODACI 

LOKACIJA: KP. BR. 3019/3, 1853 KO Tuzi 

NAMJENA STAMBENI OBJEKAT 

SPRATNOST: P+1 

2.PRETHODNI PODACI 

Projektna dokumentacija je urađena u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata  ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 

06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018);      

- Pravilnik o bližim uslovima za postavljanje odnosno građenje privremenih objekata, 

uređenja i opreme (“Službeni list Crne Gore”, br. 043/18 od 03.07.2018); 

- Pravilniku o načinu izrade, sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata ("Službeni 

list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018);      

- Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 

060/18 od 07.09.2018);      

- Pravilnikom o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke ("Službeni list Crne 

Gore", br. 060/18 od 07.09.2018);       

- Zakonom o energetskoj efikasnosti („Službeni list RCG”, br.29 od 20.05.2010. godine); 

- Pravilnikom o minimalnim uslovima energetske efikasnosti zgrada (od 07.05.2013. godine);  

- Važećim zakonima, propisima, standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekta;      

- Urbanističko tehničkim uslovima br 07-352/19-322, od 22. 04. 2019. god. izdatim od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora, Opština Bar; 

- Projektnim zadatkom od strane investitora;      
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3. OPIS LOKACIJE

U pitanju je lokacija: KP. BR. 3019/3, KO Tuzi. 
.Postojeće okruženje u najvećoj meri čine individualni stambeni objekti i  

zapuštene i degradirane zelene površine obrasle šikarom. Po konfiguraciji teren je ravan bez 
velikih razlika u nadmorskoj visini pojedinih djelova, od 39.5 do 40.5 mnv na sjevero-

zapadnom delu parcele. 
Uz parcerlu se na istočnoj strani nalazi povremeni potok Rujela dok je na južnoj makadamski 

put. 

4.FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKATA 
Na lokaciji se planira stambeni objekat maksimalne dozvoljene spratnosti P+1. 
U prizemlju objekta organizovani su dnevni prostori, dok ostatak objekta ima 
privatnu spavaću namjenu. 
Ostvarena  bruto površina prizemlja stambenog objekta je 270.00m2, dok bruto 
površina sprata iznosi 185,8m2. Neto površina prizemlja iznosi 245,7m2, a neto 
površina sprata 154,3m2.
Na parceli je zadat maksimalni indeks zauzetosti 0.45 odnostno, maksimalnih 
270,00m2, koliko iznosi i ostvareni indeks zauzetosti.
Što se tiče indeksa izgrađenosti, njegova maksimalna zadata vrijednost je 0,85, 
odnosno maksimalnih 510m2, dok je ostvareno indeks izgrađenosti 0,76 tj. 455,8m2.
Minimalna zadata površina pod zelenilom iznosti 50% od ukupne parcele, dok je 
projektom 79,5% ukupne površine lokacije prekriveno zelenilom.

 Teren je uređen kao jedna cjelina s pristupnim stazama i mobil ijarom. 
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6.1.SPOLJNA MATERIJALIZACIJA 
FASADNI ZIDOVI ( sastavi- finalna obrada) 

Fasadni zidovi osnovnog objekta su dijelom obrađeni u demit fasadi , a dijelom u kompakt 
pločama u emitaciji drveta. 

Fasadne zidove predvidjeti kao zidane giter blokovima (25cm), s demit fasadnom oblogom u 
beloj boji. 

Zidove izvesti u sljedećim slojevima: 

-glet masa premazana disperznom bojom u dvije ruke; 
-malter 2cm; 

-giter blok (25cm); 
-demit fasada 5cm. 

KROV 
Objekat je natkriven kosim složenim krovom, pokriven crepom. Završna obrada krova je 
predviđena je u sledećim slojevima: 
- Termoizolacija 
- Rog 12x14 cm 

- Dvoslojna paropropusna PVC folija 
- Daščana oplata 

- Letve 3x5 cm 
- Crijep „mediteran“ 

5.KONSTRUKCIJA 
Projektovan je noseći konstruktivni sistem koga čine AB elementi, stubovi i grede. 

Opterećenje se dalje prenosi sve do armirano betonske temeljne trake. 
Stepenište je armiranobetonsko. 

Međuspratne konstrukcije su armirano-betonske, prilagođene konkretnom opterećenju i 
rasponima. 

Noseći zidovi su rađeni od giter bloka (dimenzija – 25cm), a unutrašnji pregradni zidovi su 
rađeni od giter bloka i opeke (dimenzija - 15 i 20cm). 

Objekat je natkriven kosim složenim krovom, pokriven crepom. 
Horizontalni i vertikalni oluci planirani su kao limeni u crnoj boji (pocinčani lim).  

Horizontalni oluci se nalaze iza krovne atike, sakriveni. 
Termoizolacija se obavezno radi u okviru poda, krova i u okviru fasade. 

Obrada fasade je u demitu i kompakt pločama, s terasama. 
Konstruktivni sistem, stambenog objekta, riješen je u skladu sa zahtjevima IX seizmičke 

zone. Konstrukcija je oblikovana na savremen način sa krutim tavanicama i bez miješanja 
sistema nošenja po spratovima. 

6.MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
Predviđeni su visokokvalitetni i atestirani materijali u skladu sa tehnološkim zahtjevima 
prostora kao i u 
pogledu održavanja, odgovarajućeg stepena higijene, vodootpornosti i protivpožarnosti. 

Obrada fasade u 
demitu i kompakt pločama, s terasama. Obrada podova u keramici, granitnoj keramici i 
parketu. 



“NG DESIGN” D.O.O. BAR 

 Maršala Tita C-16, Bar 
 PIB: 03199282       

Plafoni u osnovnom objektu se malterišu, gletuju u dvije ruke i završno obrađuju 
poludisperzivnim 
bojama. 
BRAVARIJA I STOLARIJA 
Fasadni otvori prozora i vrata predviđeni su od aluminijumskih profila. Zastakljivanje se vrši 
termopan  staklom d=6+12+4 mm. 
Vrata –stolarija: Unutrašnja vrata predstavljaju kombinaciju aluminijumskih profila i drveta. 
Završna  obrada u beloj mat boji. 
7.IZOLACIJA 
Shodno propisima, projektovane su odgovarajuće hidro i termo izolacija. 
Hidroizolacija je predviđena u podu prizemlja i sanitarnim čvorovima. Sve podne 
površine koje leže na tlu, su izolovane hidroizolacijom na bazi bitumena. Hidroizolaciju u 
mokrim čvorovima podviti uza zid u visini od 10cm od poda. Posebnu pažnju obratiti kod 
obrade slivnika, WC šolja i pragova sanitarnih prostorija i fasadnih otvora. Hidroizolacija 
krovnih ravni je takođe na bazi bitumena. 
Toplotna zaštita u podovima je rješena plivajućim podovima sa slojem stirodura d= 2,0 cm. 
Termoizolacija je predviđena na svim fasadnim zidovima. Termoizolacija je rađena na bazi 
stiropora  debljine 5 cm. 
8.LIMARIJA 
Za skupljanje atmosferske vode predviđeni su horizontalni i vertikalni oluci od pocinkovanog 
limaØ100mm .  Za sve limarske radove upotrebljavati plastificirani lim d=0.60mm. 
9.INSTALACIJE 
Predviđene instalacije u objektu su: instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije jake i slabe 

struje. 

6.2. UNUTRAŠNJA MATERIJALIZACIJA 
PODOVI 
Pod se predviđa s završnom obradom od keramičkih pločica, granitnih pločica, i parketa. 
Keramičke i granitne pločice debljine d=2 cm se postavljaju na lijepku, preko prethodno 
izvedenog  ravnajućeg sloja od cementne košuljice d=4cm. Dimenzija pločica, slog, boja i 
ton se prilagođavaju  namjeni prostorija i izvode se uz konsultacije i izbor projektanta. 
Završna obrada krova je predviđena je u sledećim slojevima: 
- AB ploča 15cm 
- PVC folija 
- Cementna košuljica 4cm 
- Lepak 
- Keramika na lepku 2cm 
UNUTRAŠNJI- PREGRADNI ZIDOVI 
Unutrašnje zidove predvidjeti kao zidane giter blokovima i opekom (debljine 15 i 20cm). 
Sve zidane  zidove malterisati. Po završetku malterisanja, strugalicom poravnati eventualne 
neravnine. Zidani zidovi  su gletovani u dvije ruke i završno obrađeni poludisperzivnom 
bojom, a u sanitarnim čvorovima su  obloženi keramikom u punoj visini. 
PLAFONI 
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4.GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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o
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i
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č
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t
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v
i
s
i
n

a

OBRADE PROSTORIJA

(m²)

K

(m²) (m') (m')

POD ZID PLAFON

PRIZEMLJE

1 Glavni ulaz 26.34 23.88 2.60 kamen

poludisperzija poludisperzija

2

Ulazni degažman

12.03 17.20 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

3 Radna soba 9.51 12.92 2.60

parket poludisperzija poludisperzija

4 Toalet 2.65 6.68 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

5
Stepenište s ostavom

8.41 16.59 2.60 mermer

poludisperzija poludisperzija

6 Salon 49.84 19.95 2.60

parket poludisperzija poludisperzija

7

Trpezarija

19.76 17.78 2.60

parket poludisperzija poludisperzija

8

Kuhinja

8.25 12.39 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

9

Pomoćna kuhinja

11.98 13.99 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

10 Hodnik 6.21 11.68 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

11 Toalet 4.19 8.79 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

12

Degažman garaže

2.78 6.79 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

13 Garaža 35.14 24.06 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

14 Dnevna soba 32.95 23.75 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

15 Bočni ulaz 1.89 5.51 2.60 kamen

poludisperzija poludisperzija

16

Zadnja natkrivena terasa

13.75 16.53 2.60 kamen

poludisperzija poludisperzija

Ukupna površina - NETO:

245.7 m²

Ukupna površina - BRUTO:

270.0 m²



STAMBENI OBJEKAT

o
z
n

a
k
a

NAMENA PROSTORA

površina koja se

redukuje

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

č
i
s
t
a

 
v
i
s
i
n

a

OBRADE PROSTORIJA

(m²)

K

(m²) (m') (m')
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PRIZEMLJE

1 Glavni ulaz 26.34 23.88 2.60 kamen

poludisperzija poludisperzija

2

Ulazni degažman

12.03 17.20 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

3 Radna soba 9.51 12.92 2.60

parket poludisperzija poludisperzija

4 Toalet 2.65 6.68 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

5
Stepenište s ostavom

8.41 16.59 2.60 mermer

poludisperzija poludisperzija

6 Salon 49.84 19.95 2.60

parket poludisperzija poludisperzija

7

Trpezarija

19.76 17.78 2.60

parket poludisperzija poludisperzija

8

Kuhinja

8.25 12.39 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

9

Pomoćna kuhinja

11.98 13.99 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

10 Hodnik 6.21 11.68 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

11 Toalet 4.19 8.79 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

12

Degažman garaže

2.78 6.79 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

13 Garaža 35.14 24.06 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

14 Dnevna soba 32.95 23.75 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

15 Bočni ulaz 1.89 5.51 2.60 kamen

poludisperzija poludisperzija

16

Zadnja natkrivena terasa

13.75 16.53 2.60 kamen

poludisperzija poludisperzija

Ukupna površina - NETO:

245.7 m²

Ukupna površina - BRUTO:

270.0 m²
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OBRADE PROSTORIJA

(m²)

K

(m²) (m') (m')

POD ZID PLAFON

PRVI SPRAT

1 Hodnik 16.71 26.58 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

2

Stepenište

9.78 18.23 2.60 mermer

poludisperzija poludisperzija

3
Spavaća soba

17.34 17.85 2.60

parket poludisperzija poludisperzija

4

Kupatilo

3.84 8.29 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

5

Spavaća soba

18.81 19.67 2.60

parket poludisperzija poludisperzija

6

Kupatilo

4.58 9.10 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

7

Kupatilo

8.03 11.78 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

8 Garderober 10.38 14.87 2.60

parket poludisperzija poludisperzija

9

Spavaća soba

18.53 20.11 2.60

parket poludisperzija poludisperzija

10 Terasa 9.28 13.70 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

11

Spavaća soba

15.58 17.03 2.60

parket poludisperzija poludisperzija

12

Kupatilo

3.73 7.74 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

13

Vešeraj

10.38 12.92 2.60

parket poludisperzija poludisperzija

14 Terasa 7.32 11.22 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

Ukupna površina - NETO:

154.3 m²

Ukupna površina - BRUTO:

185.8 m²
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K
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POD ZID PLAFON

PRVI SPRAT

1 Hodnik 16.71 26.58 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

2

Stepenište

9.78 18.23 2.60 mermer

poludisperzija poludisperzija

3

Spavaća soba

17.34 17.85 2.60

parket poludisperzija poludisperzija

4

Kupatilo

3.84 8.29 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

5
Spavaća soba

18.81 19.67 2.60

parket poludisperzija poludisperzija

6

Kupatilo

4.58 9.10 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

7

Kupatilo

8.03 11.78 2.60
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8 Garderober 10.38 14.87 2.60
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Spavaća soba

18.53 20.11 2.60

parket poludisperzija poludisperzija

10 Terasa 9.28 13.70 2.60
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11
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15.58 17.03 2.60
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Vešeraj

10.38 12.92 2.60

parket poludisperzija poludisperzija

14 Terasa 7.32 11.22 2.60

granitna keramika poludisperzija poludisperzija

Ukupna površina - NETO:

154.3 m²

Ukupna površina - BRUTO:

185.8 m²

LEGENDA PODNIH OBLOGA
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