Na osnovu ¢lana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list CG", br. 25/19, 49/22 i
152/22), ¢lana 28 stav 1 tacka 2 i ¢lana 38 stav 1 tacke 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni list
CG", br. 2/18, 34/19, 38/20, 50/22 i 84/22) i ¢lana 53 stav 1 tac. 2 i 8 Statuta Opstine Tuzi ("Sluzbeni list
CG"-opstinski propisi br. 24/19, 5/20, 51/22 i 55/22), Skupstina opStine Tuzi, na sjednici odrzanoj
__10.2023. godine, donijela je

ODLUKU

0 porezu na nepokretnosti

1 OPSTE ODREDBE

Clan 1

Ovom odlukom uvodi se porez na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji opstine Tuzi, odreduju
korektivni koeficijenti za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti, odreduju poreske stope, kao 1
vrsenje poslova utvrdivanja, naplate i kontrole poreza.

Prihodi od poreza na nepokretnosti iz stava 1 ovog ¢lana pripadaju budzetu opstine Tuzi.
Il UPOTREBA RODNO OSJETLJIVOG JEZIKA

Clan 2

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u
zenskom rodu.

111 KOREKTIVNI KOEFICIJENTI ZA UTVRDPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEPOKRETNOSTI

Clan 3

Opstinski koeficijent nepokretnosti za odredivanje prosje¢ne trzi$ne cijene m? stambenog prostora,
ukoliko organ nadleZan za poslove statistike ne objavi prosje¢nu cijenu m? novoizgradenog stambenog
objekta u opstini Tuzi, iznosi 0,70.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosje¢ne trzisne cijene m? poslovnog objekta, stambeno-
poslovnog objekta i poslovnih prostorija iznosi 1,60.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosjeéne trzi$ne cijene m? o proizvodnog objekta, stovarista,
skladista 1 magacina, iznosi 0,70

Korektivni koeficijent za odredivanje prosjeéne trzisne cijene m? pomoénog objekta, nestambenog
prostora, garaze, garaznog mjesta i podruma iznosi 0,40.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosjeéne trzisne cijene m? objekta u izgradnji iznosi 0,40.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosjeéne trzisne cijene m? nepokretnog privremenog objekta
iznosi 0,80.

Clan 4
Koeficijent lokacije za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti iznosi:
- za nepokretnosti koje pripadaju | zoni koeficijentom 0,80
- za nepokretnosti koje pripadaju Il zoni - koeficijentom 0,40.

Clan 5
Koeficijent kvaliteta za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti - zemljiSta iznosi za:
1. Gradevinsko zemljiste:
1.1. izgradeno gradevinsko zemljiste 1,00.




1.2. neizgradeno gradevinsko zemljiste 1,50.
2. Poljoprivredno, Sumsko i drugo zemljiste:

2.1.0d I do Il klase 1,10

2.2.0d IV do VI klase 1,00

2.3. preko VI klase 0,90

Clan 6

Koeficijent umanjenja za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti - gradevinskog objekta, po
osnovu starosti objekta, uvecava se za 1% za svaku godinu starosti objekta ili za svaku godinu od
posljednje rekonstrukcije objekta i iznosi najvise 60%.

IV PORESKE STOPE

Clan 7
Stopa poreza na nepokretnosti primjenjuje se na utvrdenu trzisnu vrijednost nepokretnosti, i iznosi za:
1. Gradevinske objekte:
1.1. stambeni objekat i stan 0,27%
1.2. poslovni objekti i poslovne prostorije 0,42%
1.3. proizvodni objekti (hale i drugi prostori za obavljanje proizvodne djelatnosti) 0,28%
1.4. stovarista 0,32%
1.5. skladista i magacini 0,30%
1.6. garaze, garazna mjesta, nestambeni prostor i pomo¢ni objekti 0,25%
1.7. objekti u izgradnji 0,25%
1.8. nepokretni privremeni objekat 0,25%
1.9. stambeno poslovni objekat 0,30%
1.10. sekundarni stambeni objektat 0,60%
1.11. za bespravni objekat kojim se rjeSava stambeno pitanje 0,40%
1.12. za bespravni objekat kojim se ne rjeSava stambeno pitanje 0,60%
2. Zemljiste:
2.1. gradevinsko 0,50%
2.2. poljoprivredno 0,29%
2.3. Sumsko 0,27%
2.4. ostalo 0,25%
2.5. neizgradeno gradevinsko zemljiste 0,50%

V PORESKE OLAKSICE

Clan 8

Porez na nepokretnosti na stambenom objektu, odnosno stanu koji je prebivaliste ili mjesto stalnog
boravka, umanjuje se za 20% za poreskog obveznika i po 10% za svakog ¢lana njegovog domacinstva, a
najvise do 50% poreske obaveze.

Za nepokretnosti Ciji je vlasnik ili korisnik lice upisano u registar poljoprivrednih proizvodaca, pravno
lice i preduzetnik koji se bavi proizvodnjom, doradom, pakovanjem ili preradom poljoprivrednih
proizvoda proizvedenih u opstini Tuzi, a koje se koriste za obavljanje ove djelatnosti, poreska stopa se
umanjuje u odnosu na poresku stopu utvrdenu u skladu sa ¢lanom 7 ove odluke za 70%.




VI UTVRDIVANJE, NAPLATA I KONTROLA POREZA

Clan 9

Poslove utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnostima vrsi organ lokalne uprave nadlezan
za lokalne javne prihode.

Uplata sredstava poreza na nepokretnosti vr$i se na racun BudZzeta opS$tine Tuzi, shodno Naredbi o
nacinu uplate javnih prihoda.

VIlI PORESKA PRIJAVA

Clan 10

Vlasnici nepokretnosti duzni su da u roku od 30 dana od dana sticanja nepokretnosti, podnesu poresku
prijavu organu lokalne uprave nadleznom za lokalne javne prihode, na obrascu PPN 1, koji je sastavni dio
ove odluke

Poreski obveznici koji vode poslovne knjige, duzni su da organu iz stava 1 ovog Clana, podnesu
poresku prijavu do 31. marta godine za koju se porez utvrduje, na obrascu PPN 2 koji je sastavni dio ove
odluke.

VIl SHODNA PRIMJENA PROPISA

Clan 11

Postupak utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti, zalbeni postupak, inspekcijski
nadzor, prinudna naplata i dr. $to nije uredeno Zakonom o porezu na nepokretnosti, sprovodi se prema
odredbama Zakona o poreskoj administraciji.

Na sva pitanja koja se odnose na predmet oporezivanja, poreskog obveznika, poreske osnovice,
oslobadanja, olaksice i kaznene odredbe, koja nijesu uredena ovom odlukom, primjenjivac¢e se odredbe
Zakona o porezu na nepokretnosti.

IX ZAVRSNE ODREDBE

Clan 12
Danom pocetka primjene ove odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list
CG - opstinski propisi", broj 2/20).
Postupci utvrdivanja poreza na nepokretnosti koji nijesu pravosnazno okoncani do dana stupanja na

snagu ove odluke, okoncace se u skladu sa odredbama odluke koja je vazila u vrijeme pokretanja
postupka.

Clan 13

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore -
opstinski propisi”.

Broj:
Tuzi,

Skupstina opstine Tuzi
Predsjednik,
Fadil Kajoshaj




OBRAZLOZENJE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o porezu na nepokretnosti sadrzan je u odredbama Zakona o
lokalnoj samoupravi (’’Sluzbeni list CG’” br. 2/18, 34/19, 38/20, 50/22 i 84/22 ), Zakona 0 porezu na
nepokretnosti ( "Sluzbeni list CG*, br. 25/19, 49/22 i 152/22) i ¢lana 53 stav 1 ta¢. 2 i 8 Statuta OpStine
Tuzi (°’Sluzbeni list CG’” — opstinski propisi, br. 24/19, 5/20, 51/22 i 55/22).

Clanom 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti propisano je da porez na nepokretnosti uvodi
jedinica lokalne samouprave svojim propisom.

U c¢lanu 28 stav 1 tacka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi propisano je da opStina, u okviru sopstvenih
nadleznosti, ureduje, uvodi i utvrduje sopstvene prihode u skladu sa zakonom, dok je u ¢lanu 38 stav 1
ta¢. 2 1 8 propisano je da skupStina donosi propise 1 druge opSte akte, te da uvodi i1 utvrduje opStinske
poreze, takse, naknade i druge sopstvene prihode.

Clanom 53 stav 1 tacka 2 Statuta je propisano da skupstina donosi propise i druge opste akte, dok je
tatkom 8 istog stava propisano da skupstina uvodi i utvrduje opstinske poreze, takse, naknade 1 druge
sopstvene prihode.

Il RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE

Skupstina Crne Gore je na sjednici odrzanoj 29. decembra 2022. godine, donijela Zakon o izmjenama
Zakona o porezu na nepokretnosti, koji je objavljen u "Sluzbenom listu CG*, br. 25/19, 49/22 1 152/22.

U cilju uskladivanja podzakonskih akata sa usvojenim izmjenama Zakona o porezu na nepokretnosti,
pristupilo se izradi ove odluke.

11 OBJASNJENJE OSNOVNIH PRAVNIH INSTITUTA

Clanom 1 utvrdeno je da se ovom odlukom uvodi porez na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji
opStine Tuzi, odreduju korektivni koeficijenti za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti, odreduju
poreske stope, kao i vrSenje poslova utvrdivanja, naplate i kontrole poreza, te da prihodi od poreza na
nepokretnosti iz stava 1 ovog ¢lana pripadaju budzetu opstine Tuzi.

Clanom 2 sprovedene su odredbe Zakona o rodnoj ravnopravnosti.

Clanom 3 se utvrduju iznosi opstinskog koeficijenta nepokretnosti za odredivanje prosjetne trZisne
cijene m? stambenog prostora, ukoliko organ nadlezan za poslove statistike ne objavi prosje¢nu cijenu m?
novoizgradenog stambenog objekta u opstini Tuzi, korektivnog koeficijenta za odredivanje prosjecne
trzisne cijene m? poslovnog objekta, stambeno-poslovnog objekta i poslovnih prostorija, korektivnog
koeficijenta za odredivanje prosje¢ne trzisne cijene m? o proizvodnog objekta, stovarista, skladista i
magacina, korektivnog koeficijenta za odredivanje prosjecne trzisne cijene m? pomoénog objekta,
nestambenog prostora, garaze, garaznog mjesta i podruma, Korektivnog koeficijenta za odredivanje
prosjecne trzisne cijene m? objekta u izgradnji, korektivnog koeficijenta za odredivanje prosje¢ne trzisne
cijene m? nepokretnog privremenog objekta.

Clanom 4 se propisuje iznos koeficijenta lokacije za odredivanje trzi$ne vrijednosti nepokretnosti za
nepokretnosti koje pripadaju I zoni i za nepokretnosti koje pripadaju Il zoni.




Clanom 5 se propisuje iznos koeficijenta kvaliteta za odredivanje trzi$ne vrijednosti nepokretnosti -
zemljista za gradevinsko zemljiste (izgradeno gradevinsko zemljiSte i neizgradeno gradevinsko zemljiste)
I poljoprivredno, Sumsko i drugo zemljiste po klasama.

Clanom 6 se utvrduje da se koeficijent umanjenja za odredivanje trzi$ne vrijednosti nepokretnosti -
gradevinskog objekta, po osnovu starosti objekta, uvecava za 1% za svaku godinu starosti objekta ili za
svaku godinu od posljednje rekonstrukcije objekta i iznosi najvise 60%.

Clanom 7 propisuje se iznos stope poreza na nepokretnosti koja se primjenjuje na utvrdenu trzignu
vrijednost nepokretnosti za gradevinske objekte (stambeni objekat i stan, poslovni objekti i poslovne
prostorije, proizvodni objekti (hale i drugi prostori za obavljanje proizvodne djelatnosti), stovarista,
skladista i magacini, garaze, garazna mjesta, nestambeni prostor i pomo¢ni objekti, objekti u izgradnji,
nepokretni privremeni objekat, stambeno poslovni objekat, sekundarni stambeni objektat, za bespravni
objekat kojim se rjeSava stambeno pitanje, za bespravni objekat kojim se ne rjeSava stambeno pitanje) |
zemljiste (gradevinsko, poljoprivredno, Sumsko, ostalo i neizgradeno gradevinsko zemljiste).

Clanom 8 propisuju se poreske olaksice za porez na nepokretnosti na stambenom objektu, odnosno stanu
koji je prebivaliste ili mjesto stalnog boravka poreskog obveznika i za svakog c¢lana njegovog
domacinstva, kao i za nepokretnosti ¢iji je vlasnik ili korisnik lice upisano u registar poljoprivrednih
proizvodaca, pravno lice i preduzetnik koji se bavi proizvodnjom, doradom, pakovanjem ili preradom
poljoprivrednih proizvoda proizvedenih u opstini Tuzi, a koje se koriste za obavljanje ove djelatnosti.

Clanom 9 propisuje se da poslove utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnostima vrsi organ
lokalne uprave nadlezan za lokalne javne prihode, kao i da se uplata sredstava poreza na nepokretnosti
vr$i na racun BudZzeta opstine Tuzi, u skladu sa propisom o na¢inu uplate javnih prihoda.

Clanom 10 utvrduje se rok u kojem su vlasnici nepokretnosti od dana sticanja nepokretnosti duzni da
podnesu poresku prijavu organu lokalne uprave nadleznom za lokalne javne prihode, na propisanom
obrascu, koji je sastavni dio ove odluke, kao i rok u kojem su poreski obveznici koji vode poslovne
knjige, duzni da organu iz stava 1 ovog ¢lana, podnesu poresku prijavu, na propisanom obrascu Kkoji je
sastavni dio ove odluke.

Clanom 11 propisuje se da se postupak utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti, zalbeni
postupak, inspekcijski nadzor, prinudna naplata i dr. $to nije uredeno Zakonom o porezu na nepokretnosti,
sprovodi prema odredbama Zakona o poreskoj administraciji, te da ¢e se na sva pitanja koja se odnose na
predmet oporezivanja, poreskog obveznika, poreske osnovice, oslobadanja, olakSice 1 kaznene odredbe,
koja nijesu uredena ovom odlukom primjenjivati odredbe Zakona o porezu na nepokretnosti.

Clanom 12 se propisuje da danom pocetka primjene ove odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na
nepokretnosti ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi”, broj 02/20), te da ¢e se postupci utvrdivanja poreza
na nepokretnosti koji nijesu pravosnazno okonéani do dana stupanja na snagu ove odluke, okoncati u
skladu sa odredbama odluke koja je vazila u vrijeme pokretanja postupka.

Clanom 13 se propisuje datum stupanja na snagu ove odluke.

IV FINANSIJSKI EFEKTI PRIMJIENE ODLUKE

Navedena odluka je uskladena sa Zakonom o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list CG", br. 25/19,
49/22 i 152/22), te se primjenom ove odluke o¢ekuje umanjenje ostvarivanja sopstvenih prihoda Opstine
Tuzi.




