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SKUPSTINA OPSTINE TUZI

n/t g-dinu Fadil Kajoshaj — Predsjedniku

PREDMET: Dostava Nacrta Odluke

NAPOMENA: Uvrstiti u dnevni red naredne sjednice Skupstine Opstine
PODNOSILAC PREDMETA: Predsjednik Opstine

OBRADIVAC AKTA: Sekretarijat za urbanizam

Postovani,

Na osnovu clana 60 stav 2 Statuta opstine Tuzi (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 24/19,
05/20, 51/22, 55/22) u ptilogu Vam dostavljam:

- Nacrt Odluke o usvajanju Izvjestaja o stanju uredenja prostora opstine Tuzi za
2025. godinu.

Za predstavnika predlagaca koji ée udestvovati u radu Skupstine i njenih radnih tijela prilikom
razmatranja ovog matetijala odreduje se Ljeka Ivezaj, sekretar Sekretarijata za urbanizam.,

KUVENDIT TE KOMUNES SE TUZIT
Z. Fadil Kajoshaj — Kryetar

LENDA: Dorézimi i Draftit té Vendimit

VEREJT]JE: Té pétfshihet né rendin e dités né seancén e rrallés sé Kuvendit t& Komunés
PARASHTRUESI I PROPOZIMIT: Kryetari i Komunés

PERPUNUESI I AKTIT: Sekretatiati pér urbanizém

I nderuar,

NE& bazé té nenit 60 paragrafit 2 t& Statutit t& komunés sé Tuzit (,,Fleta zyrtare e MZ — dispozitat
e komunés” nr. 24/19, 05/20, 51/ 22, 55/22) bashkéngjitur Ju dorézoj:

- Draft Vendimi pér miratimin e Rapottit mbi gjendjen e rregullimit hapésinor ng
Komunén e Tuzit pér vitin 2025,

Pér pérfaqésues té propozuesit i cili do té marré pjesé né punén e Kuvendit dhe trupave punues té
t1j gjaté shqyrtimit té kétij materiali, pércaktohet Leka Ivezaj, sekretar i Sekretariatit pér urbanizém,

S postovanjem,
Me respekt,




Na osnovu ¢lana 9 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gote", br. 019/25), élana 38 stav

1 tacka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni list Ctne Gore", br. 02/1 8, 34/19, 38/20, 50/22,

84/22, 81/25, 98/25) i &lana 53 stav 1 tatka 2 Statuta Opstine Tuzi ("Sluzbeni list CG-opétinski

propisi®, br. 24/19, 05/20, 51/22 i 55/22), Skupstina opstine Tuz, na sjednici odrzanoj
.2026. godine, donosi

ODLUKU

0 usvajanju Izvjestaja o stanju uredenja prostora opstine Tuzi za 2025, godinu

Clan 1
Usvaja se Izvjestaj o stanju uredenja prostora opstine Tuzi za 2025. godinu.

Clan 2
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore
— opstinski propisi".

Broj: 02-016/26-
Tuzi: .03.2026. godine

SKUPSTINA OPSTINE TUZI
Predsjednik
Fadil Kajoshaj



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov za donosenje ove odluke sadr¥an je u ¢lanu 9 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list
Ctne Gore", br. 019/25), &lanu 38 stav 1 tacka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 02/18,34/19, 38/20, 50/22 i 84/22) i €lanu 53 stav 1 tacka 2 Statuta Opstine Tuzi (,,S1. list
CG-opstinski propisi”, br. 24/19, 05/20, 51/22 i 55/22).

Clanom 9 Zakona o uredenju prostora propisano je da Organ dravne uptrave nadleZan za prostorno
planiranje i urbanizam (u daljem tekstu: Ministarstvo) odnosno organ lokalne uprave nadlezan za
uredenje prostora (u daljem tekstu: organ lokalne uprave) duZan je da Vladi Crne Gore (u daljem tekstu:
Vlada) odnosno skupstini jedinice lokalne samouprave podnese izvjestaj o stanju uredenja prostora.
Izvjestaj iz stava 1 ovog clana podnosi se za petiod od jedne godine i sadr#i, narodito: analizu
sprovodenja planskih dokumenata; ocjenu sprovedenih mjera i njthov uticaj na odtZivo koriséenje
prostora; podatke o izgradenim objektima, ukljucujuéi i podatke o objektima izgradenim suprotno
zakonu; podatke o izdatim gradevinskim dozvolama; podatke o uslovima za lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom; analizu stanjagradevinskog zemljista; sprovodenje urbane
komasacije, kao i druge podatke od znacaja za planiranje prostora.

[zvjestaj o stanju uredenja prostora dostavlja se Vladi odnosno skupstini jedinice lokalne samouprave
najkasnije do 31. marta tekuée godine, za prethodnu godinu.

Izvjestaj o stanju uredenja prostora objavljuje se u "Sluzbenom listu Crne Gore".

Ministarstvo odnosno otgan lokalne uprave duzan je da izvjestaj o stanju uredenja prostora objavi na
svojoj internet stranici u roku od pet dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".

U clanu 38 stav 1 tacka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi propisano je da skupstina donosi propise i

druge opste akte.

Clanom 53 stav 1 tatka 2 Statuta Opstine Tuzi je propisano da skupitina donosi propise i druge opste
akte.

Kako Izvjestaj o stanju uredenja prostora Opstine Tuzi za 2025. godinu prikazuje stanje uredenja
prostora na podrucju Opstine Tuzi, to se predlaze Skupstini njegovo usvajanje.



Bazuar né Nenin 9 t€ Ligjit pér Planifikimin Hapésinor ("Fleta Zyrtare € Malit té Zi", Nt. 019/25),
Nenin 38, paragrafi 1, pika 2 e Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale ("Fleta Zyrtare e Malit té Zi", Nr.
02/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22, 81/25, 98/25) dhe Nenin 53, patagrafi 1, pika 2 e Statutit t&
Komunés sé Tuzit ("Fleta Zyrtare e Malit té Zi - Dispozitat Komunale", Nr. 24/19, 05/20, 51/22 dhe
55/22), Kuvendi i Komunés sé Tuzit, né seancén e mbajtur mé __.03.2026, sjell

VENDIM

mbi miratimin e Raportit mbi gjendjen e rregullimit hapésinor té
Komunés s& Tuzit pér vitin 2025

Neni 1
Mitatohet Raport mbi gjendjen e rregullimit hapésinor t& Komunés sé Tuzit pér vitin 2025,

Neni 2
Ky vendim hyn né fuqi né ditén e teté pas botimit té tij né "Fletén Zyrtare t&é Malit té Zi -
Dispozitat Komunale".

Numér: 01-016/26-
Tuz, .2026

KUVENDI I KOMUNES SE TUZIT

Kryetar,
Fadil Kajoshaj




ARSYETIM

Baza ligjore pér kété vendim pérmbahet né Nenin 9 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor ("Gazeta
Zyrtare e Malit t& Zi", Nr. 019/25), Nenin 38 patagrafi 1 pika 2 té Ligjit pér Vetéqeverisien Vendore
("Fleta Zyrtare e Malit té Zi", Nr. 02/18, 34/19, 38/20, 50/22 dhe 84/22) dhe Nenin 53 paragrafi 1
pikén 2 té Statutit té¢ Komunés sé Tuzit ("Fleta Zyrtare ¢ Malit té Zi - Dispozitat Komunale", Nt.
24/19, 05/20, 51/22 dhe 55/22). Neni 9 i Ligjit pér Planifikimin Hapésinor ("Fleta Zyrtare e Malit té
Zi", Nr. 019/25), pércakton se organi i administratés shtetérore kompetent pér planifikimin hapésinor
dhe urbanizmin (né tekstin e métejme: Ministria) ose organi i administratés lokale kompetent pér
planifikimin hapésinor (né tekstin e métejmé: organi i administratés lokale) éshté i detyruar t'i paraqesé
1jé raport mbi gjendjen e planifikimit hapésinor Qevetisé sé Malit té Zi (né tekstin e métejmé: Qeveria)
ose kuvendit ¢ njésisé sé vetéqeverisjes lokale.

Raporti i pérmendur né paragrafin 1 té kétij neni duhet té dorézohet né periudhé prej njé vid dhe
duhet t€ pérmbajé, né vecanti: analizé té zbatimit té dokumenteve té planifikimit; njé vlerésim té masave
té€ zbatuara dhe ndikimin e tyre né pérdorimin e géndrueshém té hapésirés; té dhéna mbi objektet e
ndértuara, duke pérfshiré t& dhéna mbi objektet e ndéttuara né kundershtim me ligjin; t€¢ dhéna mbi
lejet e ndértimit té léshuara; té dhéna mbi kashtet pér personat me lévizshméri té kufizuar dhe personat
me aftési t€ kufizuara; njé analizé té gjendjes sé tokés ndértimore; zbatimin e konsolidimit urban, si
dhe té dhéna té tjera me réndési pér planifikimin hapésinor.

Raporti mbi gjendjen e rregullimit hapésinor duhet t'i dorézohet Qeverisé ose kuvendit té njésisé sé
veteqeverisjes lokale jo mé voné se 31 Mars i vitit aktual, pér vitin paraprak.

Raporti mbi gjendjen e rregullimit hapésinor duhet t& publikohet né "Gazetén Zyrtare té Malit té Zi",
Ministria ose organi i administratés lokale éshté i detyruar té publikojé raportin mbi gjendjen e
rregullimit hapésinor né fagen e saj té internetit brenda pesé ditéve nga data e publikimit né "Fletén
Zyrtare té Malit té Zi".

Neni 38, paragrafi 1, pika 2 e Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale pércakton gé Kuvendi miraton rregullore
dhe akte té tjera € pérgjithshme.

Neni 53, paragrafi 1, pika 2 e Statutit t&¢ Komunés sé Tuzit pércakton qé Kuvendi miraton rregullore
dhe akte t€ tjera té pérgjithshme.

Meqenése Raporti mbi gjendjen e tregullimit hapésinor té Komunés sé Tuzit pér vitin 2025 paraqet
giendjen e rregullimit hapésinor né territotin e Komungs s€ Tuzit, ai 1 propozohet Kuvendit pét
miratim.



OPSTINA TUZI
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM

IZVIJESTAJ
O STANJU UREDENJA PROSTORA
OPSTINE TUZI
ZA 2025. GODINU

Tuzi, mart 2026. godine



IUVOD

Pravni osnov za podnoSenje Izvjestaja o stanju uredenja prostora sadrZan je u ¢lanu 9 Zakona o
uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025, 028/25 od 19.03.2025,
049/25 0d 20.05.2025) kojim je propisano da organ drZavne uprave nadlesan za prostorno planiranje
i urbanizam odnosno organ lokalne uprave nadlezan za uredenje prostora duzan je da Vladi Crne
Gore odnosno skupstini jedinice lokalne samouprave podnese izvjedtaj o stanju uredenja prostora,
kojom je propisana obaveza nadle?nog organa lokalne uprave da safini Izvjestaj o stanju uredenja
prostora i dostavi ga Skuptini na usvajanje.

Izvjestaj se podnosi za period od jedne godine i sadr¥, narodito: analizu sprovodenja planskih
dokumenata; ocjenu sprovedenih mjera i njihov uticaj na odrZivo koriséenje prostora; podatke o
izgradenim objektima, ukljuéujuéi i podatke o objektima izgradenim suprotno zakonu; podatke o
izdatim gradevinskim dozvolama; podatke o uslovima za lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom; analizu stanja gradevinskog zemljista; sprovodenje urbane komasacije, kao i druge
podatke od znataja za planiranje prostora.

1. SadrZina izvjestaja

Izvjestaj o stanju uredenja prostora se izraduje u skladu sa smjernicama definisanim Uputstvom o
bliZoj sadrZini izvjestaja o stanju uredenja prostora.

[zvjestaj o stanju uredenja prostora daje pregled klju¢nih aspekata prostornog uredenja u opstini
tokom protekle godine, pruzajuéi detaljnu analizu vazeéih prostornih planova postojeéih izazova i
postignutih rezultata. Cilj izvjestaja je da ponudi relevantne informacije i smjernice za poboljsanje
prostornog planiranja na lokalnom nivou, u skladu sa dugoroénim ciljevima odrZivog razvoja.

Kako je izrada Izvjestaja o stanju uredenja prostora u nadleZnosti je Sekretarijata za urbanizam ali
obzirom da je upravljanje i koriS¢enje prostora kompleksno pitanje svoje podatke o realizovanim
aktivnostima za Izvjestaj su dostavili i drugi organi lokalne uprave i to: Shuzba predsjednika opstine,
Sekretrijat za imovinu, Sekretarijata za razvoj i projekte i Sekretarijat za finansije.

2. Realizacija obaveza i aktivnosti po osnovu IzvjeStaja za prethodnu godinu

Na osnovu Programa uredenja prostora Opstine Tuzi za 2025. godinu i bud¥eta Opétine Tuzi, te u
skladu sa istim su tekle aktivnosti u ovom izvjestajnom periodu.

Izvjestaj o stanju uredenja prostora Opdtine Tuzi za 2025. jgodinu, shodno predlogu mjera iz
izvjeStaja od prethodne godine, kao i shodno Programu uredenja prostora i bud¥eta Opéstine Tuzi za
ovu godinu, kao prioritetni zadatak je prepoznao aktivnosti na izradi tehni¢ke dokumentacije, prema
smjernicama iz PUP-a.

PUP-.om _Glavnog grada, odnosno Generalnim urbanistitkim rjeSenjem Tuzi je istaknut znacaj
definisanja namjene prostornih jedinica kao i znaéaj glavne saobracdajne infrastrukture sa akcentom
na reZim planiranja detaljnih urbanistiékih planova.

GUR Tuzi je osnovni razvojni dokument Opgtine Tuzi kojim su date smjernice i mjere za realizaciju
plana: smjernice etapnog razvoja, smjernice za prostornu organizaciju i izradu detaljnih
urb-anistiékih planova (DUP), urbanisti¢kih projekata (UP) i lokalnih studija lokacije (LSL),
smjernice za izgradnju na podru¢jima za koja se ne predvida dono3enje detaljnog urbanisti¢kog
plana, urbanistickog projekta ili lokalne studije lokacije i definisane smjernice za gradnju na



podrudjima za koja se ne predvida izrada planova detaljne razrade.

Pri tome GUR Tuzi daje usmjerenja za ravnomjerniji teritorijalni razvoj, racionalnu organizaciju,
rezervaciju i zastitu prostora, unapredenje kvaliteta Zivljenja, povecanje dostupnosti disperzne
mreZe naselja, ravnomjerniji socioekonomski razvoj, a posebno razvoj ruralnog podruéja i o
bezbjedenje uslova za uredenje i izgradnju prostora i naselja.

Prema programu uredenja prostora Opstine Tuzi za 2025. godinu koji je doneSen na sjednici
odrZanoj 03.04.2025. godine, ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 016/25 od
16.04.2025) planirane su aktivnosti u tekucéoj godini.

Navedenim Programom su planirane investicije koje obuhvataju izradu i pripremu tehnitke
dokumentacije, kao i kapitalne izdatke u oblasti saobracajne, komunalne i druge infrastrukture.

U izvjeStajnom periodu realizacija planiranih aktivnosti nije zavrSena do kraja. Imajuéi u vidu obim
planiranih investicija kao i ¢injenicu da su pojedini projekti vi¥egodidnjeg karaktera koji se
finansiraju iz kapitalnog budZeta, u nastavku se prikazuje pregled relizovanih aktivnosti
dostavljenih od strane organa lokalne uprave.

2.1.Pregled realizovane i ugovorene aktivnosti Slu¥be predsjednika opstine

Planirane aktivnosti i projekti lokalne samouprave uglavnom se realizuju putem Sluzbe za javne
nabavke, dok se dio projekta sprovodi direktno preko nadleznih organa.

U pogledu koji slijedi daje se pregled realizovanih i ugovorenih usluga i radova koje je sprovela
SluZba za javne nabavke u izvjestajnom periodu ukljuujuéi proceduru javnih nabavki, kontrolu i
pracenje tendera te zaklju¢ivanje ugovora, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.

USLUGE

Izrada projektne dokumentacije — F inansiranje iz BudZeta Opstine Tuzi

-Izrada projektne dokumentacije za potrebe izgradnje novog objekta (zgrade) Opstine Tuzi —
36.058,00 EUR (u toku),

-Revizija projektne dokumentacije za potrebe izgradnje novog objekta (zgrade) Opstine Tuzi —
5.324,00 EUR (u toku),

-Izrada projektne dokumentacije za balon halu kod Skole u Dino3i — 18.392,00 EUR (u toku)
-Revizija projektne dokumentacije za balon halu kod Zkole u Dinosi - 3.200,00 EUR (u toku)
-Izrada projektne dokumentacije za potrebe izgradnje mosta na rijeci Cijevni u Dinogi — 37.508,79
EUR (zavrieno)

-Revizija projekine dokumentacije za potrebe izgradnje mosta na rijeci Cijevni u Dino&i — 4.779,50
EUR (zavr§eno)

-Izrada GP vodovodne infrastrukture u ruralnim podru¢jima Pikalj - Prifte - Lovka 15 .000,00 EUR
(zavrieno)

-Revizija GP vodovodne infrastrukture u ruralnim podru¢jima Pikalj — Prifte - Lovka 5.000,00 EUR
(zavrseno)

-lzrada GP vodovodne mreze za naselja podrugjima Arza-Nabom-Traboin 7.260,00 EUR
(zavr$eno)

-Izrada glavnog projekta saobracajnice DinoSa—Miljes—Tuzi — 49.05 0,00 EUR (u toku)

-Revizija glavnog projckta saobracajnice Dinosa—Miljes-Tuzi — 2.662,00 EUR (u toku)
-Horizontalna i vertikalna signalizacija — 18.999,78 EUR (zavrieno)

RADOVI

Kapitalni izdaci - Finansiranje iz BudZeta Opétine Tuzi

-Radovi na ogradivanju javne povrsine - 28.211,15 EUR (zavr$eno)

-Adaptacija objekta u MZ Koéi — 47. 149,35 EUR (zavr$eno)

-Radovi na uredenju igrali§ta u Dinogi (ponovljeni postupak) — 65.254,09 EUR (zavrieno)
-Asfaltiranje lokalnih puteva — 25 6.568.40 EUR (zakljuden ugovor o javnoj nabavcei)




-Radovi na postavljanju zastitne ograde — 150,000,00 EUR (zaklju€en ugovor o javnoj nabavei)
-Izgradnja mosta u MZ Omerbozoviéi — 290.000,00 EUR (u toku je procedura javne nabavke)
-Radovi na izgradnji lokalnog objekta od opsteg interesa — vodovodna infrastruktura u ruralnim
podrudjima Pikalj - Prifte — Lovka — 145.456,83 EUR (u toku)

RADOVI

-Kapitalni izdaci - Finansiranje preko Ministarstva javnih radova

-Adaptacija lokalne infrastrukture — 482.959,04 EUR (zavrseno)

-Uredenje i asfaltiranje Setalista u Vranju (ponovljeni postupak) — 244.952,40 EUR (zavr$eno)

2.2. Pregled realizovane aktivnosti Sekretarijata za imovinu

Sekretarijat za imovinu je tokom 2025. godine izradio predloge Odluka koje su donijete u Skupgini
Opstine Tuzi i to:

-Odluku o utvrdivanju javnog intersa za potpunu eksproprijaciju nepokretnosti u KO Tuzi i KO
Dinisa, za potrebe izgradnje saobrac¢ajnice Tuzi — Dinoga od skretanja sa Bulevara Tuzi Podgorica
poslije mosta do lokalnog puta Dinosa — Konik u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorice
(sSluZbeni list Crna Gora — opstinski propisi* broj 034/25), ukupna vrijednost parcela nad kojima
je utvrden javni interes je 318.833,80 eura, izvor finansiranja Bud¥et opstine Tuzi,

-Odluku o utvrdivanju javnog intersa za potpunu eksproprijaciju nepokretnosti u KO Tuzi za
potrebe rekonstrukcije RZanitkog mosta na rijeci Cijeni, na trasi regionalnog puta Podgorica Tuzi
(-SluZbeni list Crna Gora — opstinski propisi“ broj 034/25), postupak procjene vrijednosti parcela
je utoku i sprovodi ga Uprava za nekretnine, finansirat ée se iz Budzeta opstine Tuzi.

2.3. Pregled realizovane aktivnosti Sekretarijata za razvoj i projekte

Sekretarijat za razvoj i projekte u izvjeStajnom periodu je realizovao projekat uredenja djedijeg eko
parka ukupne vrijednosti 166.722,42 €. Sredstva u iznosu od 50.000,00 € obezbijedena su iz Eko
fond, dok je ostatak finansiran iz budzeta opstine Tuzi.

2.4.Pregled realizovane aktivnosti Sekretarijata finansije

Sekretarijat za finansije vrsi poslove uprave koji se izmedu ostalog odnose na pracenje i sprovodenje
zakona i propisa donesenih na osnovu zakona u oblastj: finansiranja lokalne samouprave, budZeta,
zarada u javnom sektoru, lokalnih javnih prihoda, poreske administracije i drugih propisa koji su
vezani za ostvarivanje funkcija organa; izja8njavanje na predloge i nacrte zakona i drugih propisa
iz ove oblasti, te isti vodi upravni postupak za utvrdivanje, naplatu i kontrolu lokalnih javnih
priboda, ukljuujuéi informacije o prihodima od poreza na nepokretnost, naknada, komunalnih
taksi.

U izvjestajnom periodu Sekretarijat je dostavio relevantne podatke iz svoje nadleZnosti, koji su
koriSceni za izradu ovog Izvjestaja.

Podaci o porezima na nepoktetnost za period od 01.01.2025. do 31.12.2025. godine su sljedeéi:
Porez na nepokretnosti — objekti (fizicka lica)

Iznos zaduZenja 511 .866,16 €, naplaéeno 163.373,12€

Porez na nepokretnost — objekdi i zemljiste (pravna lica)

[znos zaduZenja 417.662,63 €, naplaceno 101.839,84€

Porez na nepokretnosti — objekti (fizitka lica) = 163.373,12€ (odnosi se na rjeSenja za
2025.) + 97.536,56 € (odnosi se na rjeSenja za pretnodne godine) = 260.909,68 € ukupno

Porez na nepokretnost — objekti i zemljiste (pravna lica) = 101.839,84€ (odnosi se na rjeSenja za
2025.) + 20.865,32 € (odnosi se na rjeSenja za pretnodne godine) — 122.705,16 € ukupno
Nap.omena: Porez na nepokretnosti za fizicka lica u toku 2025. godine, za dugovanja iz prethodnih
godina napladen je u iznosu od 97.536,56 €, dok je porez na nepokretnosti u toku 2025. godine, za
pravna lica za dugovanja iz 2024, godine, naplaéen je u iznosu od 20.865,32 €.

Naknada za kori§éenje lokalnih puteva za 2025. godinu



Iznos zaduZenja 79.517,96 €, naplaéeno 69.690,00 € na dan 31. 12.2025.
Naknada za komunalne takse — ukupan iznos 6.291,74€
Naknada za porez na promet nepokretnosti ukupan iznos 216.612,05 €

2.5. Realizovane aktivnosti Sekretarijata za urbanizam

Odlukom o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opstine Tuzi ("SluZbeni list Crne Gore -
opstinski propisi", br. 022/23 od 05.05.2023, 024/23 od 18.05.2023, 029/24 od 06.06.2024, 032/24
od 25.06.2024, 012/25 od 20.03.2025) Sekretarijat za urbanizam, obavlja poslova iz oblasti
planiranja i uredenja prostora, kao i poslove iz oblasti zastite Zivotne sredine i saobracaja.

U izvjedtajnom periodu Sekretarijat je u okviru svojih nadleZnosti, sprovodio aktivnosti iz oblasti
uredenja prostora i urbanizma, saobraéaja i Zivotne sredine, kroz izdavanje urbanistitko-tehni¢kih
uslova, rjesenja i drugih upravnih akata, u skladu sa vaZeéim propisima i planskom dokumentacijom
i izdtato je:

10 - rjeSenja o utvrdivanju visine komunalno opremanje gradevinskog zemljista i 3 rjesenja kojim
se utvrduje da investitor ne polijeZe naknadi obavezi pla¢anja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista,

8 - rjeSenja kojim se utvrduje visina naknade za urbanu sanaciju,

8 - rjeSenja o legalizaciji bespravnih objekata i 1 rjeSenje kojim se obustavlja postupak po zahtjevu
stranke,

22 - rjeenja odobrenja za gradenje lokalnih objekata od opsteg interesa i 1 rjeSenje kojim se
obustavlja postupak po zahtjevu stranke,

2 - tjeSenja o odredivanju vriioca tehni¢kog pregleda,

3 - rjeSenja o izdavanju odobrenja za upotrebu lokalnih objekata od opsteg interesa,

11- rjeSenja za slododan pristup informacijama, 5 rjeenja kojim se dozvoljava pristup
informacijama, 4 rje3enja kojim se odbija zahtjev za slobodan pristup informacijama, 1 rjeSenje
kojim se djelimiéno odobrava pristup informacijama i 1 rjesenje po zalbi kojim se dozvoljava
pristup informacijama, a po nalogu Agencije za zadtitu liénih podataka i slobodan pristup
informacijama,

24 - rjeSenja kojim se utvrduje da nije potrebna izrada elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu,

6 - obavjestenja u vezi postavljanja usporivaca brzine,

12 - rjeSenja o izdavanju saobradajne saglasnosti na glavni projekat u postupku revizije tehnicke
dokumentacije,

8 - rjeSenja u vezi izdavanja znaka pristupacnosti, od toga 5 izdatih odobrenja i 3 odbijena zahtjeva,
5 - rjeSenja odobrenja za obavljanje prevoza terete za sopstvene potrebe,

6 - rjeSenja o izdavanju odobrenja za prekop javnih povrSina,

3 - zahtjeva proslijedeni na nadleznost, 1 Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drdavne
imovine dok su dva zahtjeva proslijedeni na dalju nadleznost U pravi za saobraéaj.

31 - urbanisticko — tehnicki uslovi,

4 - urbanisti¢ko — tehnidki uslovi za privremene objekte,

2 - urbanistitko — tehni®ki uslovi za pomocne objekte,

16 - izvoda iz planske dokumentacije,

2 - misljenja sa aspekta prostorno planske dokumentacije,

14 - izdatih uvjerenja (potvrda o statusu postupka legalizacije).

24 - rjeSenja kojim se utvrduje da nije potrebna izrada elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu srediny
12 - rjedenja o izdavanju saobracajne saglasnosti na glavni projekat u postupku revizije tehnitke
dokumentacije,

8- ljeéenja u vezi izdavanja znaka pristupaénosti, od toga 5 idatih odobrenja i 3 odbijena zahtjeva,
3 - rjeSenja odobrenja za obavljanje prevoza terete za sopstvene potrebe,

6 - jeSenja o izdavanju odobrenja za prekop javnih povrsina,

3 - zahtjeva proslijedeni na nadleZnost, 1 Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drdavne

imovine dok su dva zahtjeva proslijedeni na dalju nadleznost Upravi za saobracaj.



II ANALIZA SPROVODENJA PLANSKIH DOKUMENATA

1. Organizacija, koriSéenje i namjena prostora po planskim dokumentima lokalne
samouprave

Pod planiranjem prostora podrazumijeva se utvrdivanje namjene i kori§¢enja prostora donosenjem
prostornih i urbanisti¢kih planova kao i praéenje njihovog ostvarivanja.

Prostor Opstine Tuzi, planiran je PUP-om Glavnog grada, po hijerarhiji najvazniji lokalni planski
dokument.

Svi ostali lokalni planski dokumenti su planovi niZeg reda (DUP, UP i LSL), izraduju se u skladu
sa smjernicama iz PUP-a i detaljno razraduju uslove gradnje i uredenja pojedinih zahvata u prostoru
naro€ito u odnosu na njihovu namjenu, poloZaj, veli¢inu, opste smjernice, oblikovanja i nagin
priklju¢ivanja na javnu, komunalnu i drugu infrastrukturu te odreduju mjere za zatitu prirodnih i
drugih vrijednosti propisanih Zakonom.

Prostorni plan Glavnog Grada Podgorice donesen je 2014. godine (,.SluZbeni list Crne Gore —
Opstinski propisi* broj 6/2014), Ugovor br. 01-031/10-3604 od 03.06.2010. godine, a izmjene i
dopune istog 2025. godine (Odluka o donoSenju izmjena i dopuna prostorno-urbanisti¢kog plana
Glavnog grada podgorice ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 096/25 od 21.08.2025)).

Osnova za pripremu PUP-a Glavnog grada Podgorica su planski dokumenti i strategije usvojene na
drZavnom, regionalnom i nivou Glavnog grada, kao i na nivou pojedinih sektora te studije radene
za potrebe ovog dokumenta: bazna studija Zivotne sredine, bazna studija zemljiSne politike,
strategija socioekonomskog razvoja i bazna studija saobracaja, koje predstavljaju sastavni dio
dokumentacije ovog plana.

Ovim planom prvi put se digitalizuju grafi¢ke karte, tako su dobijeni podaci o povr$ini.

Termin GUR ce se koristiti za plansko stanje. Grafi¢ki dio Nacrta PUP-a ima dva atlasa. Atlas 1
sadrZi ukupno 31 kartu razmjere 1:50.000, 1:25.000, 1:10.000 i 1:5.000. Atlas 2 sadrzi ukupno 13
karata razmjere 1:200.000, 1:50.000, 1:25.000 i 1:10.000.

Od postojece planske dokumentacije koja je usvojena prije PUP-a Glavnog Grada koji je donosen
2014. godine a ti¢e se teritorije Opstine Tuzi su:

- LSL “Pijaca” — katastarska parcela 2315/4 u Tuzima (,.SluZbeni list Crne Gore — Opétinski propisi®
broj 37/11), obuhvata povrsinu 26.14ha.

- LSL “Tuzi — dio planske zone 19”(,.Sluzbeni list Crne Gore — Opstinski propisi* broj 24/13),
obuhvata povr§inu 19.1ha.

Osnovni zadaci izrade napomenutih LSL-a u Tuzima Je da se analizira dosadasnje stanje
izgradenosti i planiranja, ovijeni stepen i kvalitet realizacije i da poku$a da na neizgradenim
prostorima uvedu programski sadrZaji vezane za potencijalne investitore, a u skladu sa osnovnim
zadatkom-programom za ove zone.

Nakon donosenja PUP-a Glavnog Grada Podgorice, 2014. godine, uspostavljen je reim planiranja
prostora unutar granica Generalnog urbanistiCkog rjeSenja Tuzi. Od planova koji su usvojeni su:

- Detaljni urbanistiéki plan “Sip&aniéka gora 1”°(,,Sluzbeni list Crne Gore — Opstinski propisi* broj
27/15) obuhvata povr§inu 16.45ha

- Detaljni urbanistiéki plan “Karabusko polje”(,.ShuZbeni list Crne Gore — Opatinski propisi® broj
47/16) obuhvata povrsinu 155.92h




2. Planska dokumentacija

Izrada planske dokumentacije za koju je Odluka o izradi donijeta u prethodnom periodu a

koje nijesu realizovane su:
- DUP "Tuzi Centar"

- DUP "Tuzi 2"

- DUP "Tuzi 3"

- DUP "Ku¢e Rakiéa"

- DUP "Sipéanitka gora"

- LSL "Servisno - skladi¥na zona uz jugoisto&nu obilaznicu"

3. Sintezna karta

Sintezni prikaz granica vaZeéih
se u prilogu:

planskih dokumenata opstine Tuzi, odnosno sintezna karta, nalazi

- granice Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice,

- granice Generalnog urbanisti¢kog rjesenja Tuzi

- granice Detaljnog urbanisti¢kog plana , Karabusko Polje”,

- granice Detaljnog urbanistitkog plana ,,Siptani¢ka gora 1¢,

- granice Lokalne studije lokacije ,,Pijaca “katastarska parcela 2315/4 u Tuzima,
- granice Lokalne studije lokacije ,, Tuzi - dio planske zone 19%,

- granice Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Tuzi centar®,

- granice Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Tuzi 2%,

- granice Detaljnog urbanisti¢kog plana . Tuzi A

- granice Detaljnog urbanisti¢kog plana , Kuée Rakica®,

- granice Lokalne studije lokacije ,,Servisno skladisna zona uz Jugoistoénu obilaznicu*

*
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4. Osnov koriSéenja zemljiSta

Kao 3to je to istaknuto u izvjestajima iz ranijih godina, Zakonom o drZavnoj imovini (,,SL.list CG*
br.21/09 i 40/11) je uredeno koridéenje, upravljanje i raspolaganje stvarima i drugim dobrima koja
pripadaju Crnoj Gori ili lokalnoj samoupravi. - ‘
Zemljiste koje pripada opstini, a koje se nalazi van zahvata Generalnog urban1§tlék0g p_lana TL_l_zl
(sadaSnjeg GUR-a), detaljnog urbanistitkog plana, urbanistitkih projekata i lokalnih studija
lokacija, se nalazi u vlasni$tvu dr¥ave.

3. Poljoprivredne povriine, Sumske povrsine, vodne povrSine, ostale prirodne povrSine,
povriine infrastrukture, povriine za specijalne namjene, koncesiona podrudja,
eksploataciona polja i dr. — pregled

Teritorija opstine Tuzi trenutno prema podacima Uprave za nekretnine se prostire na 11 katastarske
opstine (KO Tuzi, KO Vuksanljekié¢i, KO Vranj, KO Gruda, KO Hoti, KO Stari Traboin, KO
Dino3a, KO Ko¢i, KO Budza, KO Donji Zatrijebag, KO Gornji Zatrijeba¥), a sastoji se od 47
naselja. Granici se sa Skadarskim jezerom sa juZne strane, sa zapadne strane se grani¢i sa Opstinom
u okviru Glavnog grada - Golubovci, na sjeverozapadu se pruza do granice generalnog
urbanistickog plana Podgorice, a na istoku do granice sa Albanijom.

Karakteristika podruéja Tuzi je i veliki prirast stanovnistva u posljednjih 20-30 godina i intenzivnija
gradnja koja negativno utice na bilans kvalitetnih poljoprivrednih povriina i obradivog zemljista.
Tako je, usljed nedostatka detaljnih urbanisti¢kih planova za ovo podrudje doslo do stvaranja naselja
koja ne zadovoljavaju propise i standarde za kvalitetne uslove Zivota. Opstina Tuzi se sastoji od
dvije morfoloske cjeline i to ravni¢arskog i brdskog dijela. Kao reljefne cjeline prepoznaju se brdske
povrsine Korita sa nadmorskom visinom od 1.442 metra i Kostica. Dalje, isti¢e se i brdo KaZenik
sa visinom od 1.650 metara, brdo Bukovik sa visinom od 1.229 metara, brdo Suka sa visinom 1.212
metara i brdo Deti¢ sa nadmorskom visinom od oko 650 metara. Najjuznije brdo Opstine Tuzi je
brdo Hum sa nadmorskom visinom od oko 274 metra. Na ravni¢arskom djelu prostiru se brda koja
ne postizu maksimalnu visinu preko 112 metara. Od ovih brda se prepoznaju: brdo Vranj, Kodra e
Burgut (Ljekaj), brdo Sip&anik, brdo Rogame, brdo Milesa, itd.

Na samom jugu je zona Nacionalnog parka sa Skadarskim Jezerom koje je podrugje svietske badtine.
Podrucje jezera koje pripada Crnoj Gori 1995. godine je prema odredbama Ramsarske konvencije
upisano u spisak moévara od medunarodnog znadaja kao izuzetno stanidte ptica moévarica. Kroz
teritoriju Op3tine Tuzi protide rijeka Cijevna u duZini od oko 30 km. Cijevna je proglasena
spomenikom prirode od strane Skuptine Glavnog grada koja je i usvojila navedenu Studiju.

Na podrucju Opstine Tuzi pojavljuje se veliki broj raznih tipova zemljista. Zemljista su uglavnom
karbonatna i izdvajaju se organo-mineralna i tresetna zemljista; aluvijalnakarbonatna; sedimentna i
antropogena zemljista - terra rossa; $umsko zemljiste i dr.

Vodovodni sistem , Tuzi* snabdijeva vodom Opstinu Tuzi. Vodu koristi iz kopanih bunara i to: 1
bunar u Tuzima, 3 bunara u Miljesu, 1 u Dinoi i 1 bunar u Vuksanlekicima. Ukupni zahvatni
kapac_iteti ovih bunara iznose 130 I/s, a zavisno od potro3nje vrsi se selektivno paljenje i gasenje
pumpi, pa se vodosnabdijevanje Opétine Tuzi vr$i sa 50 — 100 I/s. PS »-Dinosa* snabdijeva vodom
selo Dinosa odvojeno od sistema Tuzi kao i iz rezervoara na Vranjskoj gori.



Na podrucju Opstine u Tuzima pojavljuju se mnogi klimatski kontrasti i na datom podru&ju moZemo
prepoznati odredeni broj mikroklimata. U ravni¢arskom dijelu imamo pojavu aridnog klimata,
narodito prisutnog u ljetnjim mjesecima, dok najvisa podru¢ja karakterile planinska klima sa
pojavom snijega koji moZe dostiéi debljinu i do nekoliko metara.

Tuzi imaju karakter dosta zbijene urbane strukture &ije su funkcionalne komunikacije razvojno
ograniCenje za savremene oblike Zivota i razvoja, Stambena i druga seoska struktura formirana je u
rasutom tipu — svako je gradio na svom posjedu.

Evidentni problemi koji oteZavaju uslove Zivota na ovom prostoru su:

- Problemi koji su nastali spontano u neorganizovanom i neplanskom korigcenju prostora

- Neracionalno $irenje seoskih aglomerata na racun poljoprivrednih povrSina;

- Odvijanje procesa promjene namjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste bez racionalnog
razloga;

- Devastacija okruZenja neracionalnom organizacijom naselja.

- IzraZena disperzija gradnje u prostoru stvara sliku neartikulisanih i skoro haoticnih prostora.

- Problemi u saboraéajnoj mreZi u naju¥em centru naselja Tuzi.

Namjena Po(v':j}ina %
Povrsina naselja _ 661.17 2,75
Pavrsine i kluridori ?staie infrastrukture 13.16 { 0.05
Obradivo zemljiste 5.350.21 22,28
Drugo poljoprivredno zemljiste 1.223.90 5.00
Povréine voda ‘ 61.03 0.25
Privredne Sume 662.74 2.76
Zasiitne sume | 436653 18.18
Ostale povréine - 1.673.13 48.61
'UKUPNO ey | 2a01187] 100

Povrsina naselja cini oko 3% ukupne teritorije opstine, dok obradivo zemljiSte ¢ini svega 22%
teritorije. Drugo poljoprivredno zemljiste iznosi oko 5% ukupne teritorije.

6. Demografska kretanja

Prema podacima Zavoda za statistiku - Monstat, rezultati popisa iz 2023. godine pokazali su da broj
stanovnika na teritoriji Opstine Tuzi, predstavlja 13.142 stanovnika, a ukupan broj popisanih lica je
14.252. Na lokalnim izborima koji su bili u mart 2023. godine, utvrdeno jedau Tuzima ima 12.387
gradana sa biratkim pravom.

Sto se'tiée demografskih kretanja u Tuzima, moze se konstatovati da se konstantno nastavlja trend
kretanja stanovnika i unutra$njih migracionih tokova u smislu porasta broja stanovnika. Takode

koncentrisan u naseljima Tuzi, Sipcanik, Gornji i Donji Miljes. Bitno je napomenuti da Tuzi imaju

veliku dijasporu koja je uglavnom naseljena u Americi a zatim i u ostalim zapadno-evropskim
zemljama.

U O_pétini.Tuz_i veéinu ¢ine Albanci, koji na nacionalnom nivou predstavljaju veéinu, Osim njih, u
Tuznna. _ilv.e 1 BoSnjaci, Muslimani, Crnogorci i Romi. Osim crnogorskog jezika, u sluzbenoj
upotrebi je i srpski, bosanski, albanski i hrvatski jezik.
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7. Sprovodenje podzakonskih akata

Propisane obaveze shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SL. list Crne Gore",
br.64/17) su zapodete kada je i formalno-pravno nastala Opstina Tuzi, u skladu sa izmjenjenim

Zakonom o lokalnoj samoupravi i Zakona o Glavnom gradu.

Izvjestajni period obiljeZen je znadajnim promjenama zakonodavnog okvira u oblasti planiranja i
uredenja prostora i oblasti izgradnje objekata.

U martu 2025. godine Skupstina Crne Gore usvojila jé:

-Zakon o uredenje prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25)

-Zakon o izgradnji objekata. ("SluZbeni list Crne Gore", br. 019/25)

Novim zakonskim rjeSenjem vraéena je nadleZznost Opstinama za izradu lokalnih planskih
dokumenata. Naime, novim zakonskim rjeSenjem za osnivanje privrednog dru$tva za izradu
planskih dokumenata, data je moguénost Opstinama, da dvije ili viSe jedinica lokalne samouprave
mogu zajednicki odrediti pravno lice koje ¢e obavljati poslove na izradi lokalnih planskih
dokumenata.

Imajuéi u vidu da se radi o novouspostavljenoj nadleZnosti, to sve ukupno zahtijeva organizacione,
strucne i finansijske kapacitete. Razlozi zbog kojih Opstina Tuzi kasni u osnivanju privrednog
drustvo su najvise kadrovski i finansijski. Obzirom da privredno drustvo mora da ima zaposlenog
odgovornog planera i najmanje &etiri zaposlena planera, smatramo da ne postoji dovoljno ovakvih
stru¢njaka na lokalnom nivou, te da postoje izazovi u pronalaZenju kvalifikovanog kadra, posebno
licenciranih planera, koji bi ispunjavali zakonske uslove za izradu planske dokumentacije, $to
znatno otezava proces formiranja privrednog drustva, wjedno i nedostatak finansijskih sredstva za
pocetak i dalje funcionisanje istog.

Opstina Tuzi u saradnji sa drugim opitinama razmatra moguénost zajednickog formiranja
privrednog drustva, jer je isti odrZiviji za manje opstine, zbog ograni&enih finansijskih i kadrovskih
kapaciteta.

Kako Optina Tuzi u toku 2025. godine nije osnovala privredno drudtvo za izradu planske
dokumentacije, stoga u izvjeStajnom periodu nije zapoCeta izrada novih lokalnih planskih
dokumenata u skladu sa novim zakonom.,

Dinamika uredenja prostora, §to se tide planske dokumentacije opitine Tuzi, zavisit ée od
formiranja privrednog drustva za izradu planske dokumentacije, uspostavljanja katastra
nepokretnosti u KO Tuzi, razgranitenja sa Glavnim gradom i drugih faktora.

Novim Zakonom o uredenju prostora uspostavljena je sljedeca hijerarhija planskih dokumenata:
DrZavni planski dokumenti su: Prostorni plan Crne Gore; prostorni plan podrucja posebne namjene;
i drZavni plan detaljne regulacije, dok su Lokalni planski dokumenti su: prostorno-urbanistieki plan
lokalne samouprave; lokalni plan detaljne regulacije i urbanisti¢ki projekat.

Takode, u oblasti izgradnje objekata, Zakon o izgradnji objekata od marta mjeseca 2025. godine
uvodi institut gradevinske i upotrebne dozvole kao obavezne upravne akte u postupku izgradnje
objekata. Takode zakonom je vracena nadleZnost lokalnim samoupravama za sprovodenje nadzora
kroz gradevinskog inspekiora, §to takode predstavlja novinu u odnosu na prethodni zakonski okvir,
a Cime ce se osigurati primjena Zakona o izgradnji u punom kapacitetu u dijelu inspekeijskog
nadzora. Primjena ovih instituta doprinijece efikasnijoj kontroli izgradnje, uskladenosti objekata sa
planskim dokumentom i zakonitosti postupka.

U izvjedtajnom periodu donesen je novi Zakon o legalizaciji bespravnih objekata (,,Sluzbeni list
CG- opstinski propisi’, broj 19/25), kojim je pojednostavljena procedura legalizacije objekata u
odnosu na raniji zakon, uz obavezno ispunjavanje opitih uslovi za legalizaciju i to: da je bespravni
objekat evidentiran na satelitskom i aerofotogrametrijskom snimku, da Jje upisan u katastar
nepokretnosti, da nije izgraden na prostoru koji je planskim dokumentom odreden za izgradnju




infrastrukturnih i drugih objekata od opsteg interesa, da svojom povrsinom ili dijelom povrSine ne
prelazi regulacionu liniju ili liniju vlasnitke parcele ako Je objekat izgraden na prostoru za koji ne
postoji vazeci planski dokument i da su rijeSeni imovinsko pravni odnosi na objektu i zemljis$tu na
kome je izgraden bespravni objekat.

Podzakonska akta koja su u primjeni i koja se sprovode su sljedeca:

-Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povriina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,,S]. list

CG* broj 24/101 33/14)
-Pravilnik o obrascima zahtjeva, prijava, obavjeStenja i izjava u postupku izgradnje objekata
("SluZbeni list Crne Gore", br. 041/25 od 28.04.2025),

-Pravilnik o obrascu zahtjeva za legalizaciju bespravnih objekata ("slu¥beni list crne gore", br.
110/25 od 02.10.2025),

-Odluka o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta ("SluZbeni list Crne Gore -
opstinski propisi", br. 048/20),

-Odluka o naknadi za urbanu sanaciju ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 048/20),
-Odluka o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore
- opstinski propisi”, br. 048/20),

-Odluku o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pristupnih rampi, liftova i sli¢nih objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom na teritoriji Opstine Tuzi
(:»SL.list Crne Gore - Opstinski propisi®, br. 33/19),

Odluka o izgradnji lokalnih objekata od opsteg interesa na teritoriji Opstine Tuzi ("Sluzbeni list
Crme Gore - opstinski propisi”, br. 33/19 i 34/20),

-Odluka 0 naknadi za koriSéenje prostora za bespravne objekte (,,SluZbeni list Crne Gore —
Opstinski propisi“ broj 010/21 od 16.04.2021. godine),

-Odluka o obezbjedivanju alternativnog smjestaja (,,Sluzbeni list Crne Gore — Opstinski propisi*
broj 010/21 od 16.04.2021. godine),

-Uredba o pretvaranju zajednickog dijela stambene zgrade u poslovnu prostoriju, odnosno poslovne
prostorije u posebni ili zajedni¢ki dio stambene zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 046/19), - -
Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (-.SI. list CG*, broj 75/1 8),

-Pravilnik o vrstama i bli¥im uslovima postavljanja odnosno gradenja i uklanjanja privremenih
objekata ("sluzbeni list crne gore", br. 150/25 od 18.12.2025),

-Uredba o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (--S1. list RCG*, broj 20/07
i,,S1. list CG*“ broj 47/13, 53/14 i 37/1 8),

-Pravilnik o bliZoj sadr¥ini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("sluZbeni list crne gore",
br. 019/19 od 29.03.2019),

-Pravilnika o oznafavanju mjesta za parkiranje vozila lica sa invaliditetom i izgledu znaka

pristupatnosti kojim se obiljezavaju vozila lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Cme Gore",
br.79/16),

-Odluka o javnim parkiralistima na teritoriji opstine Tuzi (“SluZbeni list Crne Gore — opstinski
propisi”, broj 46/19),

-Odluka o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opStine Tuzi ("Slu¥beni list Crne
Gore - opstinski propisi", br. 033/19 od 14.08.2019)

-Odluka o uredenju saobracaja na putevima u opstini Tuzi ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi", br. 046/19 od 19.1 1.2019)

-Odluka o auto-taksi prevozu ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 033/19 od
14.08.2019),

-(idhﬂca 0 komunalnom redu ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 033/19 od
14.08.2019)



Opstina Tuzi ne posjeduje podatke koji se tidu restitucije, niti podatke o zemlji$tu za koje su
zaklju¢eni ugovori o prodaji (proces razgranitenja odnosno podjele imovine izmedu Glavnog grada
Podgorice i Opstine Tuzi nije zavren, veéi dio zemljista u katastarskoj evidenciji je upisano na
Glavni grad Podgorica, dok je jedan dio tokom 2023. godine upisan na Opstinu Tuzi, upravni

postupci za prodaju zemljista vodili su se pred nadle?nim organima Glavnog grada — Podgorice).

8. Izdati urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi, odobrenja za gradenje i
odobrenja za upotrebu

Sekretarijat za urbanizam je u toku 2025. godine zaklju¢no sa 31.12.2025. godine izdao 31.
urbanisti¢ko-tehnitke uslove za stalne objekte, 4 urbanisti¢ko-tehnitke uslove za privremene
objekte i 2 urbanisti¢ko — tehnicke uslove za pomocne objekte.

Za isti period izdato je 22 rjeSenja kojim se odobrava gradenje lokalnih objekata od opiteg interesa.
U 2025. godini, izdata su 3 rjeSenja o odredivanju vrioca tehni¢kog pregleda i 3 rjeSenja o izdavanju
odobrenja za upotrebu lokalnih objekata od opSteg interesa.

9. Privremeni objekti iz nadleznosti lokalne samouprave.

Clanom 72 Zakona Zakon o izgradnji objekata. ("SluZbeni list Crne Gore", br. 019/25) propisano je
da se privremeni objekti postavljaju se odnosno grade u skladu sa Programom privremenih objekata.
Program sadrZi, naroéito zone i smjernice sa urbanisti¢kim uslovima za postavljanje privremenih
objekata. Program privremenih objekata donosi skupitina jedinice lokalne samouprave, na period
od pet godina, a po prethodno pribavljenoj saglasnosti Ministarstva, organa drZavne uprave
nadleZnog za turizam, organa uprave nadleznih za zadtitu kulturnih dobara i zadtitu Zivotne sredine
u odnosu na zadtiéena podrucja morskog dobra odnosno nacionalnih parkova, kao i organa uprave
nadleZnog za saobracéaj u odnosu na privremene objekte uz dravni put i organa lokalne uprave
nadleZnog za saobraéaj u odnosu na privremene objekte uz op3tinski put.

U izvjestajnom periodu, tatnije u toku 2025. godine, donesen je Pravilnik o privremenim objektima,
objavljen "Sluzbeni list Crne Gore”, br. 150/25 od 18. 12.2025 kojim su definisane vrste i blizi uslovi
za postavljanja odnosno gradenja i uklanjanja privremenih objekata.

Clanom 8 navedenog Pravilnika propisano Jje da Urbanisti¢ko-tehnitke uslove za postavljanje
privremenih objekata izdaje nadleni organ lokalne samouprave, odnosno pravno lice koje upravlja
podru¢jem morskog dobra, odnosno nacionalnim parkovima, u roku od 20 dana od dana podnosenja
zahtjeva zainteresovanog lica, te da se Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi se izdaju u skladu sa
Programom privremenih objekata, dok je Elanom 9 istog Pravilnika propisano da se Postavljanje
privremenog objekt vr&i podnosenjem prijave za postavljanje privremenog objekta koju podnosi
investitor nadlenoj inspekciji, te da Prijava za postavljanje priviemenog objekta sadrsi:
urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove iz &lana 8 ovog pravilnika; 2) tehni¢ku dokumentaciju u zavisnosti od
vrste, namjene i prostornih kapaciteta, u skladu sa Programom privremenih objekata.

Do marta. 2025. godine je na snazi bio Program privremenih objekata na teritoriji Opstine Tuzi
(Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi, br. 020/20, 046/21, 037/24). Tzrada novog Programa
privremenih objekata opgtine Tuzi zapocCeta je krajem 2025. godine, u navedenom periodu nije
zapoceta usmena rasprava.

Il SPROVEDENE MJERE I NJIHOV UTICAJ NA UPRAVLJANJE PROSTOROM I
NJEGOVU ZASTITU

1. Mijere sprovedene u cilju podsticanja kvaliteta gradenja i oblikovanja prostora

Prema PUP-u Glavnog grada Podgorice u znaéajnijim lokalnim centrima, kao §to su Golubovci i
Tuzi. koji su urbana naselja, bice podstican razvoj odgovarajucih usluznih i snabdjevagkih funkcija,
kao i stvaranje radnih mjesta za stanovnistvo iz tog centra i ono iz njegovog okruZenja. Zna&ajniji



lokalni centar mora da omogu¢éi pruzanje osnovnih obrazovnih, zdravstvenih i socijalnih usluga,
kao i odgovarajuée sportske i kulturne aktivnosti. U znacajnijim lokalnim centrima treba podsticati
razvoj tercijarnih i kvartarnih aktivnosti i zaposljavanje u razligitim djelatnostima, s ciljem da se
formira vlastita osnova privrednog rasta i razvoja. Lokalni centri su manja naselja sa najosnovnijim
snabdijevanjem stanovniStva u kojima se odrava tradicionalni sistem naseljenosti seoskih

podrudja.

Treba naglasiti da su mjere koje trebaju obezbijediti kvalitet gradenja i oblikovanja prostora
sadrzane u smjernicama za izradu detaljnih planova koje su obradene kroz PUP Glavnog grada
Podgorice, kao i kroz sadrzaj svakog DUP-a, pojedina&no.

Kvalitetno gradenje i oblikovanje prostora prvenstveno podrazumijeva primjenu propisa u ovoj
oblasti, odnosno ukljugivanje odgovarajuée pravne regulative iz svih sektora zastite Zivotne sredine,
saobracaja, poljoprivrede, energetike, Sumarstva i dr.

Vezano za ukupan razvoj Opstine Tuzi postavljen je cilj aktivnog djelovanja na unaprjedenju

sistema planiranja i uredenja prostora, kako bi se zaustavilo neracionalno i neplansko kori3¢enje
prostora, zastita poljoprivrednog, turisti¢kog i prirodno vrijednog prostora.

Posebna paZnja usmjerena je na oGuvanje prirodne sredine odnosno zatite rijeke Cijevne i
nacionalnog parka "Skadarsko Jezero" od devastacije. S tim u vezi Opstina Tuzi je bila maksimalno
angaZovana i u toku izrade Prostornog plana posebne namjena NP "Skadarsko jezero. Takode,
opstina je preko projekta obezbijedila sredstva za izradu Studije zastite rijeke Cijevne koja je dobila
pozitivno misljenje Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, a Odluke o
progladenju rijeke Cijevne spomenikom prirode je usvojena od strane Skupstine Glavnog grada
Podgorica.

2. Uticaj mjera uredenja prostora na poljoprivredne povrSine, Sumske povrine, vodne
povriine, ostale prirodne povrJine, povriine infrastrukture, povrine za specijalne
namjene, koncesiona podrudja, eksploatacija polja i dr.

Ve¢ je navedeno da se mjere uredenja prostora propisuju kroz prostorno planske dokumente kojima
su definisane njegove namjene i reZimi uredenja.

Poljoprivredne povr§ine su najznadajnije povrdine i prema odredbama iz PUP-a Glavnog grada
Podgorice treba ih posebno itititi. Sve grane poljoprivrede trebaju se razvijati a posebno na manjim
podrudjima.

Najznacajnije Sumske povrine se nalaze na brdskim dijelom Opstine Tuzi i na priobalnom pojasu
Skadarskog jezera.

Najznatajnije vodne povrsine su; Skadarsko J ezero, Rijeka Cijevna i potok Rujela.

MozZe se konstatovati da se donesenim planskim dokumentima, prvenstveno PUP-om Glavnog
grada Podgorice od 2014.godine, kao i planovima niZeg reda u odnosu na PUP, odnosno DUP-
ovima, ureduje prostor ali na nadin na koji se ¢uvaju poljoprivredne povrsine, Sumske povriine,
vodne povrsine, ostale prirodne povrSine, kao i povrine infrastrukture i sl.

3. Gradevinsko zemljiste

Pod pojmom grade\.finskog zemljiSta podrazumijeva se zemljite koje je planskim dokumentom
odredeno za gradenje objekata, a ovo se ureduje kroz pripremu istog za komunalno opremanje i
samo komunalno opremanje koje podrazumijeva izgradnju objekata i uredaja komunalne
infrastrukture.



Uredivanje gradevinskog zemljista se uglavnom svodi na primarnu infrastru__kturl{ (vodovod.,
kanalizacija, elektro instalacije i saobracajnice), a cilj je da se kroz racionalno kori$¢enje prostora i
zaStitu Zivotne sredine razvije, prije svega, putna mre¥a i postigne bolja integracija prostora.

Zakonska norma koja je izuzetno znacajna u sistemu uredenja prostora predstavlja odredba_po kojoj
se sredstva prikupljena od naknade za komunalno opremanje mogu koristiti samo za pripremu i
komunalno opremanje gradevinskog zemljista na prostoru na kojem se objekat gradi.

Samo izuzetno, ukoliko je prostor na kojem se objekat gradi u potpunosti komunalno opremljen,
sredstva od naknade mogu se koristiti za pripremu i komunalno opremanje gradevinskog zemljista
drugih prostora.

NaglaSavamo da lokalna samouprava obezbjeduje uredivanje gradevinskog zemljiSta u skladu sa
Programom uredenja prostora, a sredstva za realizaciju istog.

4. lIznos naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemlji¥ta i ugovorenih
naknada

Uslove, visinu naknade, nadin, rokove i postupak pla¢anja naknade za uredenje propisuje nadleni
organ lokalne samouprave koji u nasoj opstini primjenjuje odredbe dvije odluke i to:

Odluka o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista ("SluZbeni list Crne Gore -
opstinski propisi", br. 48/20)

Odluka o naknadi za urbanu sanaciju ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 48/20)
Sredstva ostvarena u 2025. godini od naknade za komunalno opremanje gradevinskog

zemljiSta iznose 138.374,01 €.

Sredstva ostvarena u 2025. godini od naknade za urbanu sanaciju iznose 75.954,94 €.

5. Obalno podrudje

Jedan od najvanijih resursa na teritoriji opdtine Tuzi su rijeka Cijevna, koja je postojecom
planskom dokumentacijom, prvenstveno Prostorno urbanisti¢kim planom Glavnog grada
Podgorice, prepoznata kao znatajan resurs te je zasluZeno proglaSena kao spomenik prirode, i
Skadarsko jezero sa bogatom florom i faunom. Ovde treba napomenti da se na prioblanom dijelu
Skadarskog jezera kod sela Pothum nalazi zadtitna zona Pelikana.

6. Izvorista vode

Vodovodni sistem opstine Tuzi je trenutno u stabilnoj stanju. U Tuzima postoje 2 bunara
vodovodnog sistema iz kojih se pune rezervoari na brdo Vranj i Raze Cafa iz kojih slobodnim
padom se napajaju domacinstva,

MoZe se konstatovati da se vr3i redovna kontrola hemijsko-bioloske ispravnosti, kao i dezinfekcija
vode za pice od strane Javnog preduzeéa ,,Vodovod i kanalizacija“ doo Podgorica,

7. Energetski potencijal

Elektroenergetska distributivna mreza Opétine Tuzi je dio Elektrodistributivne mrese Glavnog

grada Podgorice. Prema PUP-u Glavnog grada Podgorice na podrucju Podgorice locirane su
Sedece TS 35/10 kV i TS 35/0.4 kV




Na podrutju Podgorice locirane su sljedece TS 35110 kV i TS 35/0.4 kV:

Tabela 4.5: TS 35/10 KV i TS 35/0.4 kV na podrutju Podgorice

TS Instalisana snaga (MVA) | Maksimalna vréna shaga (MW)
TS3510kV  Centar 3x8 24 19
TS 35/10kV Gorica A 2x125 25 234
TS 35/10 kV Gorica B 1%4 4 3
TS3540kV  Ljubovit 2x8 16 145
TS3510KV ~ Gomja Zeta 2x8 16 74
TS35/10kV  Barutana 1x25 25 18
TS 35/10 kV Golubovci 1x8 8 6.7
TS3s/10kv  Ponari 1x4 4 24
TS35/10kV  Tuzi 1x125 12,5 92
TS35/10kv  Ubli 1x4 4 03
TS35110kV  Bicte 1x1 1 03
TS 35/110kv  Ptie 1%1 1 03
TS35/04KkV  Bolesestra 2x1 2
KULA 3504 kV Vranjina 1 1x025 0,25
TS350.4KVY  Vranjina 2 - Manastir 1x0.1 0,1

Takodje planirana je izgradnja Hidroelektrane na rijeci Cijevni kod mjesta Prifte.

Treba naglasiti da je potencijal sundeve energije takode evidentan, obzirom da sunéanih sati u
prosjeku ima 2.372,5h/godini.



. Oblasti napajanja pojedinih TS 110/10 kV i TS 35/10 kV
u granicama GUP Podgorica, GUP Tuzi i GUP Golubovci

PORGORICA i’ :




8. Pograni¢na podruéja, manje razvijena podrucja

Opétina Tuzi pripada sredisnjem regionu Crne Gore. U gradskoj opstini se nalazi 47 naselja. Pored
naselja: Arza, Barlaj, Benkaj, Budza, Vladni, Vranj, Vuksanlekiéi. Gornji

Milje$, Gurec, Delaj, Dino3a, Donii

Miljes, Dresaj, Drume, Dugici, Kotrabudan,Koéi, Krievo, Rakiéa Kude (novi naziv Kude

Rakica), Lovka, Muzeska (novi naziv Muzecka), Nabon (novi naziv Nabojin), Nikmaras (novi
naziv Nik Marag), Omerbo¥oviéi, Pikalj, Podhum (novi naziv

Pothum), Prifti, Skora¢, Spinja, Stjepovo, Sukurué, Trabojin (novi naziv

Traboin), Tuzi, Helmnica (novi naziv Helmica)i Cijevna formirana su i nova naselja i to: Lekaj,
HadZaj, Planica, od ukinutog naselja SeliSte- Gornja Selista i Donja Selista; a od djelova drugih

naselja: Zatrijeba&, Pankala i §ipéanik, Rudine, Poprat .

Opdtina Tuzi saobracajno je dobro povezana preko aerodroma (35 km), Zeljeznitke pruge Skadar-
Podgorica i magistralnog puta (M-18). Susjedne opstinu su Glavni grad Podgorica, Opstinu u okviru
Glavnog grada Podgorice - Golubovei, dok veéi dio teritorije Opstine Tuzi se graniéi sa susjednom
drzavom Albanijom.

9. Saradnja sa nadleZnim organima u postupku izrade i donoSenja planskih dokumenata

Saradnja sa svim nadleZnim organima koji su ukljudeni u postupak izrade i donoSenja planskih
dokumenata ocjenjena je kao veoma dobra. U ovoj godini, intenzivirana je saradnja sa institucijama
koje posjeduju neophodne podatke o katastru nepokretnosti, kao i sa drugim institucijama od kojih
se pribavljaju podaci neophodni za izradu razliditih planskih dokumenata.

Saradnja se prvenstveno odvija sa Ministarstvom prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, a zatim i sa svim drugim institucijama kao $to su: Uprava za nekretnine, Uprava za
saobra¢aj Vlade Crne Gore, Elektrodistribucija Podgorica-Poslovnica Tuzi, javne ustanove i
preduzeca Opstine Tuzi.

10. Povjereni poslovi od strane dr¥avne uprave

Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 012/24 od 15.02.2024,
073/24 od 31.07.2024, 128/24 od 31 -12.2024) izmedu ostalih i Opstini Tuzi su povjereni poslovi za
izdavanja UT uslova, u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.

11. Broj organizovanih urbanisticko-arhitektonskih konkursa

Nema organizovanih urbanisticko-arhitektonskih konkursa.

IV PODACI O IZGRADENIM OBJEKTIMA UKLJUCUJUCI 1 OBJEKTE IZGRAPENE
SUPROTNO ZAKONU

gradevinskom dozvolom i upotrebnom dozvolom, za objekte izgradene sa gradevinskom dozvolom
a bez upotrebne dozvole, za objekte izgradene bez gradevinske dozvole (podrugje, broj, odstupanje
od gradevinske dozvole) sa posebnim osvrtom na uklopljene objekte, kao i za objekte koji su
uklopljeni u planski dokument i objekti koji nijesu ukljopljeni u planski dokument.



Vezano za objekte izgradene bez gradevinske dozvole a do kraja decembra 2025. godine,
Sekretarijatu za urbanizam Opdtine Tuzi podneSeno je ukupno 1.752 zahtjeva za legalizaciju

bespravnih objekata.

V ZAHTJEVI KORISNIKA PROSTORA

Prilikom izrade i donosenja planske dokumentacije, permanentno raste ute¥ée korisnika prostora u
odnosu na prethodni period. Prije svega, to se ogleda u velikom broju zahtjeva i interesovanja
gradana u postupcima kod nadleZnog organa za poslove uredenja prostora i izgradnju objekata, kao
i u u¢ed¢u gradana na javnim raspravama koje su odrzane povodom dono3enja planskih dokumenata.

Od vaznih zahtjeva korisnika prostora mo¥emo izdvojiti:

Izrada PUP-a Opstine Tuzi,

Pup-om Opstine Tuzi treba obuhvatiti sva naselja opstine odredenim u katastarskim
OpStinama prema Zakonu o teritorijalnom organizaciji Crne Gore. Izmjeniti pravac
obilaznice koja ide uz Zeljeznitku prugu i usmjereti je na zapadnu varijantu uz plantaza “13
Jul”. Predvideti industrijsku zonu u okviru zahvata GUR Tuzi.

Izrada detaljnih wrbanisi¢kih planova prema planiranom reZimu uredenja prostora
navedenom na GUR Tuzi, odnosno: DUP “Tuzi-centar”, DUP “Tuzi 2”, DUP “Tuzi 37,
DUP “Sip&anitka gora”.

Detaljnim urbanisti¢kim planom se odreduju uslovi za izgradnju objekata i obezbjeduje
sprovodenje planova viseg reda. Time bi se zaustavila divlja gradnja i devastacija prostora.
Takodje bi se stvorila prilika za legalizaciju objekata koji ispunjavaju uslove.

Regulacije rijeke Rujele od mosta na putu Tuzi-BoZaj do naselja Miljes.

Znajuéi da rijeka Rujela u odredenim periodima zbog velikih padavina pravi problem
poplavljenja odredenih naselja smatramo da bi ovim projektom ta¢no odredio tok rijeke
Rujele i glavne smjernice za regulaciju iste.

Nastavak rekonstrukcije magistralnog puta Tuzi-BoZaj, bulevarom do Podgorice

Ovaj putni pravac trenutno predstavlja medjunarodni put Crna Gora — Albanija. U gore
navedenoj dionici ima problem odvijanja normalnog saobradaja zbog velike frekvencije.
Opéstini Tuzi je prioritet nastaviti izgradnju putne infrastrukture za tranzit prema Albaniji,
kako bi se izbjegla velika frekventnost prema centru grada.

Rekonstrukeije puta Tuzi-MataguZi
Takodje predstavlja jedan od prioritetnih projekata Opstine Tuzi. Realizacijom ovog
projekata stvaraju se moguénosti povezivanja tranzitnog saobraéaja za primorske gradove.

Zaustavljanje divlje gradn je kroz centar Tuzi

U Opétini Tuzi veliki je problem nekontrolisane izgradnje objekata oko gradskog centra Tuzi.
To je dovelo do situacije da se Jjavna povrina djelimino uzurpira radi liénih interesa.
SuZavaju se putevi, trotari i nema prostora za parkiranje kola. Takode su problem prilazi na
odredenim mjestima zbog divljih prolaza.



Izgradnja obilaznice

Izgradnjom obilaznice bi se rasteretio saobra¢aj kroz centar Tuzi, tranzit bi se lakse odvijao
izmedu Crne Gore i Albanije, gradani bi lak3e i efikasnije zavr3ili osnovne obaveze, i pod
velikim bi znatajem bio za transport poljoprivrednih proizvoda Opstine Tuzi.

Izgradnja Sportske dvorane
Izgradnja dvorane bi znagajno doprinjela razvoj sporta u Opstini Tuzi. Stekli bi se uslovi za
razna takmilenja u raznim sportovima kao na primjer: ko3arci, malom fudbalu, tenisu,
gimnastici, boksu, odbojci, rukometu itd.

VIPREDLOG MJERA ZA UNAPREDENJE POLITIKE UREPENJA PROSTORA

Mjere koje je potrebno sprovesti radi unapredenja stanja u prostoru:

Prioritetno je sprovodenje smjernica i preporuka za uredenje prostora Opitine Tuzi iz
usvojenog Prostorno urbanistitkog plana Glavnog grada (PUP), kao plana najveéeg reda, a
zatim kao planova niZeg reda gore navedenih DUP-ova i Lokalne studije, date navedenim
planovima, za uredenje prostora ove opstine.

Intezivirati aktivnosti na donoSenju planske dokumentacije niZeg reda, odnosno prioritetno
za prostore za koje se planovi detaljne razrade izraduju prvi put i izmjene planskih
dokumenata starijeg datuma.

Primjenjivati nove zakonske odredbe, a narodito odredbe koje se odnose na uredivanje
gradevinskog zemljidta, kroz opremanje istog na nagin koji omoguéava implementaciju
planskog dokumenta.

Preduzeti, u kontinuitetu, mjere koje omogucavaju sprovodenje odredbi Zakona o
regularizaciji neformalnih objekata, koje su u nadle¥nosti organa lokalne uprave.

Potrebno je uvesti neke nove mjere i olaksice koje ¢e stimulisati vlasnike zemljista da
investiraju u izgradnju objekata.

Broj 03332/26-2312/1
Tuzi, 25.03.2026. godine




