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Sekretarijat za urbanizam Katastarska parcela broj 379/2 i 379/3 KO Tuzi
_ Podnosilac zahtjeva,
Broj: 07 - 332/26 — 659/3 "E.C. AUTO TRADE" DOO Tuzi

Tuzi, 05.02.2026. godine

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU SERVISNO-SKLADISNOG OBJEKTA NA
POVRSINAMA NAMJENE N - NASELJE '
U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA PUP-A GLAVNOG GRADA PODGORIC

| PRAVNI OSNOV: |
Sekretarijat za urbanizam Opétine Tuzi, na osnovu &lana 143 stav 2 3 Zakona o uredjenju
prostora (Sl.list CG 019/25) a u vezi sa &lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sllist CG" br.64/17, 44/18 ,63/18 i 11/19, 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja urbanizma i dravne imovine ("Sluzbeni list Crne
Gore" br.012/24,073/24, 128/24) Izmjena i dopuna PUP-a Podgorica usvojene Odlukom o
donoSenju izmjena i dopuna prostorno-urbanistickog plana glavnog grada Podgorice
("SluZzbeni list Crne Gore", br. 096/25 od 21.08.2025) i podnijetog zahtjeva "E.C. AUTO
TRADE" DOO Tuzi broj 07-332/25-9126/1 0od iz d a J e nacrt urbanisti¢ko — tehnicékih uslova.

| NACRT URBANISTIEKO-TEHNICKIH USLOVA |

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju za izgradnju servisno-skladi$nog objekta na
kat.parcelama br. 379/2 i 379/3 KO Tuzi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: B

"E.C. AUTO TRADE" DOO Tuzi, aktom zavedenim kod ovog Organa br. 9126/1 od
18.12.2025.god.

| POSTOJECE STANJE:

Uvidom u Posjedovni list broj 2126 — Prepis konstatovano je sljedede:

Na katastarskoj parceli broj 379/2 povréine 8212 m2 evidentiran je objekat 1
objektom 3945 m?i objekat 2 — zemlji$te pod objektom 747 m2.

Na katastarskoj parceli broj 379/3 povrsine 3600 m2 nema evidentiranih obj
Podaci o teretima i ogranienjima:

- Nema evidentiranih tereta i ogranienja

Naziv nosioca prava :

- Svojina u obimu prava 1/1 "E.C. AUTO TRADE" DOO Tuzi




[ PLANIRANO STANJE : ]

U okviru povr§ina namjene naselje dozvoljena je izgradnja servisno-skladignih i privrednih
objekata.

Uslovi parcelacije, requlacije nivelacije i maksimalni kapaciteti :

- Povr8ina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 600 m2;

- Indeks zauzetosti 0,6

- Indeks izgradenosti 1,5

- Maksimalna spratnost objekata 3 nadzemne etaZe, sa mogucénoscu izgradnje
podruma.

- Najveca visina etaZe za garaZe i tehnicke prostorije je 3 m, za poslovne etaze je
4,5 m, raCunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje
namijenjeno skladistima i servisima, ako je to uslovljeno tehnoloskim procesima
svijetla visnina moze biti do 12 m:

- Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta moze biti do
P+2, ali tako da ne prelazi ukupni vanjski gabarit skladi$no-industrijskog dijela objekta.
Administrativni dio objekta moZe zauzeti maksimalno 30% od ukupne povrsine
objekta;

- Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda njena
povrsina ne ulazi u obradun BRGP;

- Maksimalni BRGP ne smije biti veéi od 2500 m?2:

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 5 m (dozvoljava se i manja
udaljenost od navedene ukoliko se pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min
5m;

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne
saobracajnice odnosno lokalnog puta;

- Sirina pristupnog puta za duZine do 25 m iznosi min 4 m ,a Za duzine preko 25 m
iznosi 4,5 m;

- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 20 m, prema pristupnom putu ili javnoj
saobracaijnici;

- Minimalan procenat zelenih povrsina na parceli iznosi 30%.

- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom, sve u skladu
sa propisima za vrstu i namjenu objekata.

- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu shodno Pravilniku za planiranu vrstu
objekata;

- Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se
nadgraditi do ove spratnosti, ako se pri tom ispostuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske
linije, odnosi prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

- Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) vedi
od zadatih planom, zadrZati sa zate&enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture; =P

- Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu odredene javne namjene Qaﬁ%%i@g/r
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se
saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina poj3
javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa (poprecni profil saobraéajnice salo
zastitnim pojasom);




- Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5 m:

- Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako
lociran da ne umanjuje kvalitet Zivijenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti
osund&anje, zakloniti svjetlost;

- Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma, njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta . Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta;

- Horizontalni gabariti podzemne etaZe definisani su gradevinskom linjjom ispod zemlje
koja se poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaza
namijenjena za garaZiranje i tehnicke prostorije, istu je dozvolieno graditi i izvan nadzemnog
objekta osim u prostoru prema saobracajnici i uz sljedeée uslove:

e da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

e da se ispoStuju uslovi zastite susjednih parcela;

e da povrsina podruma ne bude vec¢a od 80% urbanistike parcele.

- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20 cm od kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

- Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog
sistema koja Ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi biée provjereni kroz izradu odgovarajuce
tehnic¢ke dokumentacije;

- Mjesto i poloZaj dogradnje odredi¢e nadlezni organ u postupku izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova
prikljucenja izdatih od JP ,Vodovod i kanalizacija“ i Elektrodistribucije;

- Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeéeg objekta;

- U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se investitor odlugi, objekat se
moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi
novi prema zadatim uslovima;

- Ukoliko se u okviru ove namjene planira izgradnja viSe objekata, moguéa je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog rjesenja za cijelu lokaciju;

- Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti;

- Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu na nagin
da ga mogu koristiti lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA T

- Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanistike vrijednosti kao sto su: cjelovitost ruralne
strukture dijela naselja, organizacija dvorista, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne
arhitektonske vrijednosti graditeljskog nasljeda. a koje se odnose na izvorne oblikovne
karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.

- Arhitektonsko oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da
objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizualno kedinstvo
cjelovitog prostornog rieSenja, kao i sklad sa okolnim strukturama. U projektovanju objekata
moguce je koristiti savremene materijale, vodedi raduna o usaglagenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata — fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih majetija s
koji garantuju adekvatnu zastitu objekata. Preporutuje se upotreba materijala; KOk ]

mogucnost za savremena i ekonomi¢na arhitektonska rje$enja, a istovremeno s gﬁ etha
zastita objekata. &,




- U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti koje dovode do
smanjenja koriS¢enja energije kao sto su termoizolacioni materijali, kao i opcije upotrebe
solarne energije.

- Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima;

- Horizontalni i vertikalni gabarit objekta mora obezbijediti nesmetane vizure.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:

Osnovni

Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjesacke;

Da ima obezbijeden direktan priklju¢ak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu
ili obezbijedeno snabdijevanje vodom na higijenski nagin prema lokalnim prilikama ;
Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro
ambijentom.

Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika® predvida se izgradnja vodonepropusne
sabirne jame, sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim
uredajem za preci§cavanje i ispustanje otpadnih voda:

Za objekte veli¢ine vece od ,10 ekvivalent korisnika“, predvida se tretiranje otpadnih
voda na sopstvenom, adekvatnom uredaju za preciScéavanje prije ispustanja u
recipijent,zavisno od koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénostima
recipijenta (tlo, vodotok i dr.)

rincipi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:
Voditi rauna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu
Graditi na adekvatnom odstojanju od obliZnjih objekata, radi spreCavanja stvaranja
sjenke od susjednog objekta

Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

Koris¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja
i ventilacije kao i energije bazirane na koris¢enju energije obnovljivih izvora .

Opsti uslovi za uredenje parcele:

Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nagin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu
susjednog zemiljista, odnosno susjednih objekata;

Dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz
preporuku oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanije vidljivih povrsina. U slucaju
da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u
terasama, sa horizontalnom udaljenoéu zidova od min. 1,50m, a teren svake terase
ozeleniti;

Postojece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba oGuvati u najveéem
mogucem obimu sa ciljem zastite i unapredenja pejzaznih karakteristika.

Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80m, u
kombinaciji kamena, betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila
Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde maksimum od 40 —100 cm, a
transparentnog dijela ograde u preostaloj visini. Ograde se lociraju na terenu i grade u
skladu sa zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montaZne ograde od s
prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drvg
metalnim Siljcima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugroZavaju bezbijedt




odnosno naruSavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije;

- OZELENJAVANJE:

Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumijeva uredenje slobodnih
povrsina oko objekta po principu prednjeg dvorista u funkciji okuénice i zadnjeg dvorista u
funkciji vrta. Preporuguje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja betonskinh zidova. U
sluCajevima projektovanja betonskih ograda preporuduje se ozelenjavanje vertikalnim
zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica.

Smijernice za ozelenjavanje:
- Kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
- Pri odabiru zasada voditi raduna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima:
- Zaizradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;
- Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjeSenje formiranja parkinga;
- Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive
ograde;
- Za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

| USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA ]

- Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati
u skladu sa vaZedéim propisima i standardima, a prikljucenje objekata na naseljske
infrastrukturne sisteme (ukoliko postoje) izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzeéima.

- Instalacije za iskori§¢avnje sunéeve energije potrebno je integrisati u oblikovanju
objekata (krovovi, fasade). Najbolji nagin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u
ravan kosog krova. Ovakav nacin integracije moguc je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz
odstupanja + 30 °. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade,
preporuka je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se
izbjegne njihova vidljivost sa ulice.

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA 7

- Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ukoliko se za to
pojavi potreba.

- Prije izrade tehnic¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrgenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnost nadleZznog ministarstva .

- Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrZzavanje vaZzecih
propisa i pravilnika za gradenje objekata u seizmi&ki aktivnim podrucjima.

- Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

- Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o Klimatskim
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. vﬁ?njzf_

- Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekono Q&%sﬁﬁ’e%’%
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorfziy astitée:z
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfera ili podzemnih




- Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja konstruktivnik sistema po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Meteoroloski podaci:

Podrucje Podgorice karakteri$e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim ljetima.

Zime su blage i kiSovite. VisegodiSnjom analizom meteorologkih uslova utvrdeno je da

Podgorica ima:
- Srednju godinju temperaturu do 15 %.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5

%o C) a najtopliji jul sa 26,7 %.C

2450 suncanih sati (102 dana) , (najsunéaniji mjesec je jul, a najmanje suncan mjesec

je decembar)

- Srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm ( najveci u decembru 248 mm, najmanji u
julu 42mm)

- Prosje€nu relativnu godidnju vlaznost vazduha 63,6 %, (max.vlaznost je u novembru
77,2 %o, @ min. u julu 49,4%)

- Dominantan sjeverni vjetar sa max.brzinom od 34,80 m/sec (123 km/h) sa pritiskom od
75,7 kp/m2, naj¢edce u zimskom periodu sa prosjec¢no 20,8 dana.

- Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10.novembra do 30.marta

Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo$kog zavoda Podgorice.

Stepen seizmi¢kogq intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Tuzi se nalaze u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivhoséu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvadeno sa 9°
MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100
godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva
karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa
od 35 m.
Dobijeni parametri su sljededi:

- koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 > Kd > 0,47

- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360 ag

- intenzitet u (MCS) 9° MCS

| OSTALI USLOVI: ]

- ProraCune za objekat raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti neophodne mjere zastite od pozara , kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa vazeéim propisima.

- U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom
spaSavanju (“Sluzbeni list CG”, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Py
mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("“Sluzbeni list RCG”, br. 8/93), k ‘
zapaljivim te¢nostima i gasovima (“Sluzbeni list CG”, br. 26/10 i 48/15)

Q



- Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacCajan uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi potrebno je tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (“Sluzbeni list CG”, br. 48/08).

- Posebnu paznju obratiti na kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja.

- Problem komunalnog otpada rieSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

- Glavni projekat uraditi u skladu sa ovim uslovima , uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZeéem Zakonu, vazeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekta , a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu izrade, razmijeri i blizoj
sadrZini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG”, br. 23/14).

SEKRETAR,
Ljeka lyezaj, spec.sci.arh

PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi priklju&enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdati od strane Vodovod £k
Tuzi” DOO

DOSTAVITI:

- Podnosiocu zahtjeva,
- predmet

- ala




Prilog 1.

PUP ,,Podgorica” - Plan namjene povrsina

X 792 \

Legenda Namjene povrsina

Povr3ine za stanovanje male gustine

© do 120 stanovnika po ha Povriine specijaine namjene
PovrSine za stanovanje srednje gustine

® 120-250 stanovnika po ha Privredne sume
Povrdine za stanovanje vete gustine

@ 250-500 stanovnika p]o s Zatiine Sume
PovrSine za stanovanj ne

@ 5000-1000 stanovnika po ha $Sume sa posebnom namjenom
PovrZine za centraine djelatnosti ZKD - Lokaliteti ili podruéje

ZKD - Kulturno istorijske cjeline
ovTEingza ki il kompleks

Povrsine za zdravstvenu zastitu Povrsine za groblja
Povréine za Skolstvo | socijainu zastitu Povrsine za potrebe odbrane
Povrine za mje3ovite namjene Povraine mineralnih sirovina

Povréine za sport | rekreaciju Povr8ine za obradu sanaciju |

skiadiétenje otpada
Povrsine za Industriju [ proizvodnju Drumski sacbracaj
Hotell Zeljeznicki saobracaj
Obradivo zemljiste Objekti telekomunikacione
Infrastrukiure
0 poljoprivredno zemljiste Objekti elektroenergetske
Pruge paliop ¥ Infrastrukture
Ostale prirodne povrsine Objekti hidrotennizke |
Povréine javne namjene Povréinske vode
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Prilog 2.

PUP,,Podgorica” - Plan saobracajne infrastrukture
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Prilog 3.
PUP »,Podgorica” - Infrastrukturna mreza EK )
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Prilog 4.
PUP,,Podgorica” - Hidrotehnitka infrastruktura
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Prilog 5.
PUP ,,Podgorica” - Telekomunikaciona infrastruktura

KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
0 Komunikacioni -Glavni TK centri
(o] Komunikacioni - Privodni TK centri

Podzemna komunikaciono-kablovska kanalizacija-Cmogorski Telekom

Komunikaciono-kablovska infrastruktura-kitel
TK podzemni kabal videg reda-Optika u trupu Zeljeznitke pruge

TK podzemni kabal viseg reda-Optika regionalnog vodovoda

TK podzemni kabal videg reda-Optika Dalekovoda, Crna Gora - ltalija

TK podzemni kabal viseg reda-Optika po trasi planiranog Auto puta Bar-Boljari
TK podzemni kabal videg reda-Optika 48 ov, povezuje TK centre

TK podzemni kabal videg reda-Optika 38 ov, povezuje TK ce;

<zl - Kop,

TK podzemni kabal viseg reda-Oplika 36 ov, povezuje T oe)érgb)ge‘emr Y Ds;?s
A3

TK podzemni kabal viseg reda-Optika 24 ov, povezuje ,f[gén(w

- E
TK podzemni kabal viSeg reda-Optika 24 ov, povezuje‘-kﬂg Gentre
N2
JOO

AEREEEY

TK vazdusni vodovi



D.0.0. VODOVOD I KANALIZACIJA TUZI

SH.P.K. UJESJELLESI DHE KANALIZIMI TUZ,

Broj/Numri: _ 138 |26
TuzifTuz, _ 0%, 02 2026

Crna Gora - Malii Zi, Opstma Tuzi- Komuna & Tuzit
CRNA GORA Primljeno/Pranuar: /(j/ Uﬂ{ 0/ éfe

Org. jed./ | Klas. znak/ | Redni broj/ Prilog/ ™ | _Vrijednost/
OPSTINA TUZI

Njgsia org. | Shenja klas. | Nurri rendor|  Shtojcé Viera
5313
Sekretarijat za urbanizam Ot‘(f 332\ 05302 i

“Vodovod i kanalizacija Tuzi® d.o.0, postupajuéi po zahtievu Sekretarijata za
urbanizam Opstine Tuzi, shodno odredbama &lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za urbanizam Opstine Tuzi, broj 07-332/26-659/1 od
26.01.2026. godine, koji je kod nas zaveden pod brojem 137 od 28.01.2026. godine, za
izdavanje tehnickin uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju
servisno-skladi$nog objekta na katastarskim parcelama 379/2 i 379/3 KO Tuzi, u zahvatu
PUP-a Podgorice, GUR-a Tuzi, investitora “E.C.Auto Trade” d.o.0. (prema urbanisticko-
tehnickim uslovima, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam Opstine Tuzi), propisujemo
sliedece tehniCke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju:

Na katastarskoj parceli 379/2 evidentirana su dva objekta povrsine 3945m2 i 747m2,
dok je parcela 379/3 neizgradena. UTU-ima je planirana izgradnja objekta spratnosti VP,
odnosno P+2 za objekte administracije, ukupne bruto razvijene povr§ine 2500m2. Namjena
objekta su servisi i skladistenje.

Za ovo podrucje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije poznata
dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija.

U nastavku navodimo osnovne tehni¢ke normative vodovodnog i kanalizacionog
prikljucka na teritoriji Tuzi, kada se steknu uslovi za prikljuéenje na gradsku vodovodnu i
kanalizacionu mrezu:

Vodovod:

Trenutno nema uslova za prikljuéenje objekta na vodovodnu mreZu. Prlkljucenje
postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji moéi ée se ostvariti nakon izgradnje vodovoda
pored lokacije, njegovog tehnikog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu.
Prikljucak ne smije i¢i preko tudih parcela, ve¢ iskljugivo javnom povr§inom, kada se za to
steknu uslovi.

Bunarski sistem vodosnabduevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.
UKO|IKO se na predmetnOJ parcell nalde na neku od prlkljucmh vodovodmv“




parcele, odnosno investitora objekta, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo “Vodovod i
kanalizacija Tuzi” d.o.o.

U sludaju racionalne potro$nje u vodovodnom sistemu biée obezbijeden pritisak na
mjestu prikljuéenja oko 2bar, nakon izgradnje vodovodne mreZe. .

U nastavku navodimo osnovne tehni¢ke normative vodovodnog prikljucka, kada se
steknu uslovi za prikljuéenje na gradsku vodovodnu mreZu:

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu. Ako se radi o objektu sa viSe
poslovnih jedinica, potrebno je u Sahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utrodka vode svake jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama).
Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu
smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji. '

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler sistem
za gadenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil).
Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada koji se
ugraduju.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega. Minimalan precnik

cijevi sa koje se moze obezbijediti potrebna koliina vode za sprinkler sistem je DN110mm.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, prilagodeni usvojenom programu i
opremi “Vodovod i kanalizacija Tuzi " d.0.0. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
baZdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija Tuzi” d.0.0. po zahtjevu korisnika.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje vodovodneg
prikljucka.

Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikljugenje objekta. Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor
ponovo javi zahtjievom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljucenje na
fekalnu kanalizaciju. '

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao privremeno riesenje,
vréiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septicka jama mora biti i trogo

po tehni¢kim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnorp*gfiwﬁwv%o \za
odvodenje otpadnih voda predvidjeti bioprecista. Izlaznu kanalizacion e objekiy i
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lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguéi $to jednostavnije prikljucenje u buducu
uliénu kanalizaciju.
Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kiéne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljugujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija Tuzi" d.o.o.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija Tuzi “ d.o.0c rQvjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projeka are
i eventualno sprinklera, ako je predviden.

e

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
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