CRNA GORA
Opstina Tuzi
Sekretarijat za urbanizam

Broj : 07- 332/26 — 61/2 o~ BT
Tuzi, 13.01.2026.godine Tz UL

Sekretarijat za urbanizam Opstine Tuzi, na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju
prostora (Sllist CG 019/25) a u vezi sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 44/18 ,63/18 i 11/19, 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela
1 poslova Ministarstva prostornog planiranja urbanizma i drzavne imovine ("Sluzbeni list Crne
Gore" br.012/24,073/24, 128/24) DUP-a ,,Karabusko polje" ,,Sllist Crne Gore-opétinski
propisi" broj ,,SL.list CG — opstinski propisi broj 47/16 i podnijetog zahtieva Majstorovié
(Mehmed) Fahrudin broj 07-332/25-9172/1 od 22.12.2025. , izdaje

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE

2 za izradu tehni¢ke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA DIJELU POSTOVJECE URBANISTICKE PARCELE UP
3 206A ZONA ,,D", U ZAHVATU DUP-A ,,KARABUSKO POLJE"

4 ] PODNOSILAC ZAHTJEVA \ Majstorovi¢ (Mehmed) Fahrudin

5 POSTOJECE STANJE

Uvidom u Posjedovni list broj 2253 - Prepis, konstatovano je sliedeée:
Povrsina katastarske parcele broj 1587/39 KO Tuzi, iznosi 400.00m2.
Podaci o teretima i ograni¢enjima :
* Nema tereta i ogranic¢enja
Naziv nosioca prava :
= U obimu prava 1/1 Majstorovi¢ (Mehmed) Fahrudin sopstvenik-posjednik.

6 PLANIRANO STANJE

UrbanistiCka parcela i gradevinska linija :

UrbanistiCka parcela broj UP 206A, zona ,,D" definisana je koordinatama tadaka u
skladu sa grafickim prilogom. Gradevinske linije prema javnim povr§inama-za tani
objekte su definisane u grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija".




Namjena, requlacija i nivelacija, gabarit :

»2Analiticki podaci - na novoplaniranim urbanistickim parcelama za urbanistiCku parcelu broj
UP 206A, zona ,,D" - planirani

Povrsina
Broj UP Povrsina UP horzontalnog
gabarita

UP 206A 430.48 129.94

Indeks zauzetosti Indeks izgradenosti Spratnost Namjena UP

0.30 0.90 P+2 Stanovanje

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

Requlaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namjene
i definisana je graficki. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobrac¢ajno
infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija

Gradevinska linija definiSe granicu iznad i ispod povrSine zemlje do koje se moze graditi
objekat i definisana je graficki i opisno.

Gradevinska linija (GL1) prema javnoj povrsini je definisana graficki dok je prema susjednim
parcelama definisana opisno kao odstojanje u odnosu na granicu pripadajuce parcele.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove
objekta ili podzemne objekte i definisana je opisno. Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je
linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne
objekte koji ne sadrZe prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori i pjeSacki prelazi) i poklapa
se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL1).

Gradevinska linija prema javnim povrSinama za novoplanirane objekte i dogradnje planiranih
definisana je u grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija".

Gradevinska linijja prema susjednim parcelama je na min. 2,0m a moze biti i na manjem
odstojanju uz saglasnost susjeda.

Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti na min. 1,0m od
granice urbanistiCke parcele.

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrSine objekta (objekata) na odredenoj parceli
(lokaciji, bloku,zoni) i ukupne povrsine parcele izraZzene u istim mjernim jedinicama. Izgradena
povrSina je definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidoyaink $itbova u
nivou novog — uredenog terena. Planirani maksimalni indeks zauzetosti Sféfbféik




Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i povrsine parcele
(lokacije,bloka, zone) izraZzene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrsina objekta
je zbir bruto povrSina svih nadzemnih etaZa objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama
finalno obradenih zidova. U obradun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi,
igraliSta (djeCija, sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane povrsine. Planirani maksimalni
indeks izgradenosti su dati u tabeli.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit definisan je spratno$¢u oznatenom na grafickom prilogu koja predstavlja
etazu prizemlja i spratne etaZe dok za suterenske i podrumske etaze vaze sljededi uslovi:
Suterenske i podrumske etaZe planiranih objekata nisu u$le u obradun BGP, obzirom da
povrsinu suterenskih i podrumskih prostorija koje prema Pravilniku ne ulaze u obradun BGP
nije mogucée precizno definisati.

Za planom date BGP novih objekata i BGP koje se dograduiju i nadgraduju, primjenjuje se
odredba Pravilnika: "Ukoliko podrumske etaZe objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog
kapaciteta mirujuceg saobracéaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrSine istih
sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povr§inu po kojoj se obracunava
indeks izgradenosti. U bruto razvijenu povrinu ne obradunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih
funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom i tabelarnom dijelu.

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i
nadgradnja planiranih objekata i izgradnja novih uz ispunjavanije propisanih uslova.

* Maksimalna BGP horizontalnog gabarita i objekta date su u tabeli.

= Spratnost objekta (prizemne i spratne etaze) date su na grafickom prilogu i u tabeli. Daje
se mogucnost izgradnje suterenske i podrumske/ih etaza uz postovanje smjernica datih u
poglavlju "Elementi urbanisticke regulacije".

Da bi se na pravilan nadin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na planiranim

objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedeée uslove:

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$éu koris¢enja prizemlja za
poslovanije.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickomi  tabelarnom
dijelu plana.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeéeg objekta.




Daje se mogucnost izgradnje garaZe ili pomo¢nog objekta na parceli uz uslov da se ispo3tuju
i planski parametri (odstojanje od susjeda definisano gradevinskim linijama, indeks zauzetosti
i indeks izgradenosti za osnovni i pomo¢ni dati u tabeli) i maksimalne spratnosti P.

Gradevinska linija prema javnim povrSinama za novoplanirane objekte i dogradnje
planiranih definisana je u grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija”.

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m a moze biti i na manjem
odstojanju uz saglasnost susjeda ili na granici urbanisti¢ke parcele ako se gradi dvojni
objekat.

Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moZe biti na min. 1,0m
od granice urbanisticke parcele.

OPSTI USLOVI

Prilikom izrade projektne dokumentacije neophodno je postovati sliedece principe:
-jednostavnost proporcije i forme;

-prilagodenost klimatskim uslovima;

-modernizacija stambenog gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih instalacija, opreme,
termickih izolacija i sl. kao i kroz funkcionalno osavremenjavanje objekta;

-uklapanje zapocetih i izvedenih objekata;

-primjena arhitektonskog izraza koji naglaSava namjenu objekta i uklapanje u ambuent
Clanom 70 Zakona o putevima ( "Sluzbeni list CG" br. 42/04 i 36/11), definisana je Sirina
zastitnog pojasa u odnosu na rang puta.

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, pomoéne i sli¢ne zgrade, kopati
rezervoari, septiCke jame i sl., niti podizati elektri¢ni dalekovodi iznosi pored magistralnih
puteva 25m. Medutim, kako magistralni put M-18 kroz zonu zahvata plana plana prolazi kroz
naselieno mjesto i ima karakter gradske ulice ( trotoar, biciklisticka staza...), to je kod
odredivanja gradevinskih linija primijenjen stav 8, €lan 70 istog zakona koji kaZe: "Odredbe st.
1 do st.7 ovog ¢lana ne odnose se na dio javnog puta koji prolazi kroz naselieno mjesto, ako
je izgraden kao gradska ulica ili za koji je detaljnim urbanistickim planom predvideno da ¢e se
izgraditi kao gradska ulica."

U skladu sa Zakonom o Zeljeznici (SI. list CG broj 27/2013) na grafi¢kom prilogu "Parcelacija
i regulacija" definisani su:

-infrastrukturni pojas je pojas sa obje strane pruge, u Sirini od 25 m, racunajuéi od ose krajnijih
kolosjeka, koji funkcionalno sluzi za upotrebu, odrzavanje i tehnoloski razvoj Zeljeznickih
infrastrukturnih kapaciteta i

-pruzni pojas je prostor izmedu Zeljeznickih kolosjeka, kao i pored krajnjih kolosjeka, na
odstojanju od najmanje osam metara, a ako Zeljeznicka pruga prolazi kroz naseljeno mjesto
na odstojanju od najmanje Sest metara, raCunaju¢i od ose krajnjih kolosjeka; U
infrastrukturnom pojasu, osim u zoni pruznog pojasa, mogu se graditi objekti koji nijesu u
funkciji ZeljezniCkog saobracaja, uz saglasnost Organa uprave, koja se izdaje na osnhovu
misljenja upravljaca infrastrukture i ukoliko je izgradnja tih objekata predvidena prostorno-
planskom dokumentacijom. U pruZznom pojasu mogu se postavljati kablovi 8 vodovn
niskog napona za osvijetljavanje, telegrafske i telefonske vazdusne linije i
vodovodni, kanalizacioni, cjevovodi i sliéni objekti i postrojenja na osnov
uprave koja se izdaje na osnovu misljenja upravlja¢a infrastrukture.




ZELENILO

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuée i
njenog poloZaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvori$te, onda prednji dio
orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne povrsine.
U zadnjem dvori$tu se mogu formirati vo¢naci, povrtnjaci i sl.

Smijernice za ozelenjavanje:

* kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

pri odabiru vrsta voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije$enje formiranja parkinga;
razdvajanje parcela i izolaciju od saobra¢ajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde;

za zasjenu Koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa kuc¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske
linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje Ziva ograda, narogito
u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U sluCaju gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrdinama ispred
objekta, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog
drveca.

Kada su objekti uglavnom proizvoljno povuéeni od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim
povrSinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu
da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, $iblja, puzavica ili cvetnica.

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih vlasnika. Granica
parcela moze biti nagladena Zivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od voéaka i
dekorativnih vrsta koje ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica
parcela moZe se naglasiti Zivom ogradom Pittosporum tobira, Photinia farserii, Laurus nobilis,
Prunus laurocerasus, Lavandula sp., ili odgovaraju¢om ogradom.

Smijernice za projektovanje zelenih povr$ina i izdavanje UTU uslova:

Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim

dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

= Uz samu kucu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji praktiéno predstavlja
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje

* Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergola i sl.,
sa detaljima kao Sto su Cesma, bazendic¢ i sl.

= Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

= Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod,

Bty
ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povr§ina ostala kompaktna. // S
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Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta poZeljno je da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paznju treba posvetiti
odabiru travne smje8e, a kasnije njihovom odrzavanju.

Zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 30-40% od ukupne
povrSine parcele.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kro$nje drveéa. Kombinacijom li¢arskih i etinarskih vrsta
drveCa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima, Kkoristiti
visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativhe zbunaste vrste.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.
tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao
i sadnju u Zardinjerama radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog
dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa,
terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.
Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno
higijenskim pokazateljima.

na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Prilikom projektovanja povrSina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raduna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama..

Narocito je vaZzan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se
sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

PoploCanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.




U planskom zahvatu predvidene su sledeée kateqoriie zelenila:

MNamiena povrsina Povrsine po

namijenama (m2)
1. |Objekti pejzazne arhitekture javne namjene Procenat Zelene povrsine({m®)

ozelenjenosti

Zelenilo uz sacbracajnice 2Us 8922 46 100% 8922 46
2. |l Objekti pejzazne arhitekture ograniGene namjene
Zelenilo individualnih 20 592090.99 30% 177627,30
stambenih objekata
Zelenilo objekata prosvete Z0P 6536.53 40% 2614,61
Sportsko rekreativne povrsine | SRP 31097,38 40% 12438.95
Zelenilo vjerskih objekata ZNO 799,63 30% 239.89
Zelenilo poslovnih objekata ZPO 186459,79 30% 55937.94
3. i Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene
Zastitni pojasevi ZpP 520947 52 100% 5294752
Groblje GR 96331,03 20% 19266,21
UKUPNO ZELENIH POVRSINA 329 994,88

INFRASTRUKTURA

Saobracaj u mirovanju
PrikljuCenje objekata na javnu saobracajnu mreZu obezbijediti prema uslovima datim u

grafickom prilogu "Saobracaj" ovih uslova u skladu sa propisima.
U zoni zahvata plana parkiranje treba rjeSavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele, u
funkciji planirane namjene prostora, shodno normativima:

Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu

Poslovanje i administracija 1 PM na 50m2

Djelatnosti 1 PM na 50m2

Sport 1 PM /12 sjedista

Parkiranje moZe biti rijeSeno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u

viseetaznim podzemnim garazama.
Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista.
Shodno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vise podzemnih garaza
susjednih urbanistickih parcela u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaZa za putni¢ke automobile od pozZara i eksplozija (,Sh: Hist CG,
br. 9/12%). Visina etaza garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjgsts
Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i




za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploCom mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava
polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce
ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno
sa vozaCem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namijenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehni¢ka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje,
mozZe biti maksimalno do 1.5m od granice urbanistiCke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulaznoizlaznih rampi
bi¢e konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivhog sistema garaZe, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Pjesacki i biciklistiCki saobracaj

Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobracajnice i poplo¢anih povrsina
ispred objekata, kao i uredenih samostalnih pjeSackih staza. Zastori pjeSackih komunikacija
su od asfalta, kamena, betona, granitai sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih materijala.
Glavnim projektom pjeSackih komunikacija neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje lica
sa smanjenom pokretljivos¢u, kao i pristup svim parcelama, javnim objektima i sadrzajima.
Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem
prostoru mozZe imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Hidrotehnicke instalacije:

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivhu mrezu prema uslovima
JP ,Vodovod i kanalizacija“ — Podgorica.

U prilogu se daju trase planiranih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazec¢im tehnickim propisima i
normativima i na isti pribaviti saglasnost od davaoca uslova priklju¢enja.

Elektroenergetika

Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta izvesti prema
grafickom prilogu ovih uslova. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim
propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin
prikljucenja objekta na elektroenergetsku mreZzu odrediée nakon izrade projekine
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
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Telekomunikaciona mreza:

Prikljucenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ée izvesti prema grafu¢kom prilogu
ovih uslova.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema- pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za
projektovanje,izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima. (Sl.list CG broj 41/15). Na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeca.

Koristitii navedene sajtove radi bolje i preciznije izrade projektne dokumentacije.
http://www.ekip.me/regulativa/

http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp

Meteoroloski podaci:

Podrucje Podgorice karakteri§e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima.
Zime su blage i kiSovite. ViSegodi$njom analizom meteorologkih uslova utvrdeno je da
Podgorica ima:
- Srednju godi$nju temperaturu do 15 %.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5
%o C) a najtopliji jul sa 26,7 %.C
- 2450 suncanih sati (102 dana) , (najsunéaniji mjesec je jul, a najmanje sunéan mjesec
je decembar)
- Srednji godi8nji prosjek padavina od 169 mm ( najveéi u decembru 248 mm, najmaniji
u julu 42mm)
- Prosjecnu relativnu godisnju viaznost vazduha 63,6 %o (max.vlaznost je u novembru
77,2 %0, @ min. u julu 49,4%o)
- Dominantan sjeverni vjetar sa max.brzinom od 34,80 m/sec (123 km/h) sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéeSc¢e u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana.
- Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10.novembra do 30.marta
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeoroloSkog zavoda Podgorice.

Stepen seizmi¢koq intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom
seizmickom aktivnos¢u. Prema Seizmolo$koj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8°
MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100
godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva
karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdije je ta debljina vec¢a
od 35 m. Dobijeni parametri su sljededi: :
-koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
-koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
—ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
—intenzitet u (MCS) 90 MCS
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OSTALI USLovI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlasc¢enog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o
izgradnji objekata ( Sl.list. CG, broj 019/25)

Projektnu dokumentaciju i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
izgradnji objekata ( Sl.list. CG, broj 019/25) i u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade,
sadrzini | ovjeri tehnicke dokumentcije za gradenje objekta (SI.CG. broj 053/25) i Pravilnikom
o nacinu vrsenja revizije i tehnicke dokumentacije i izrade izvjestaja o reviziji ( ,,Sl.list CG
broj 063/25).

PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Posjedovni list

- Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju broj 2341/25 od 31.12.2025. godine.
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Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva

- Sluzbi komunalne policije i inspekcije Tuzi
- predmet

- ala




Izvod iz DUP-a ,,Karabusko polje" — UP 206A, zona ,,D" - planirani

Prilog 1. Postojece stanje
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Izvod iz DUP-a ,,Karabusko polje" — UP 206A, zona ,,D" - planirani

Prilog 2. Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama
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Izvod iz DUP-a ,,Karabus$ko polje" — UP 206A, zona ,,D" - planirani

Prilog 3. Plan namjene povrsina
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Izvod iz DUP-a ,,Karabusko polje" — UP 206A, zona ,,D" - planirani

Prilog 4. Plan saobracaja
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Izvod iz DUP-a ,,Karabusko polje" — UP 206A, zona ,,D" - planirani

Prilog 5. Plan biciklistickog saobracaja
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Izvod iz DUP-a ,,Karabusko polje" — UP 206A, zona ,,D" - planirani

Prilog 6. Plan hidrotehnickih instalacija
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Izvod iz DUP-a ,,Karabus$ko polje" — UP 206A, zona ,, D" - planirani

Prilog 7. Plan elektroenergetike- postojeée stanje
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Izvod iz DUP-a ,,Karabusko polje" — UP 2064, zona ,,D" - planirani

Prilog 8. Plan elektroenergetike- planirano stanje
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Izvod iz DUP-a ,,Karabusko polje" — UP 206A, zona ,,D" - planirani

Prilog 9. Plan telekomunikacione infrastrukture
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Izvod iz DUP-a ,,Karabusko polje" — UP 206A, zona ,,D" - planirani

Prilog 10. Plan pejzazne arhitekture

| 1587/56
UP 2068
{

LEGENDA
w ZELENE POVRSINE

O encrea
ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE
Zelenilo uz saobratsjnice
ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE

Zelenilo individuainih stambenih objekata

Sportsko rekreativne povréne

Zelenila vjarskih objekata
L3 #8

Zelenilo objekala presvete

- Zeleniin posiovn h chiekata
ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
Ry Groblje

Zastitni pojasevi



D.0.0. VODOVOD I KANALIZACIJA TUZI

SH.P.K. UJKESJELLESI DHE KANALIZIMI TUZ

Broj/Numri: ____234/]2s
Tuziiuz ELAVIVEP el i"v"»‘:’liZ;/:?"-é;ima Tzl %munaemzit

0

CRNA GORA
OPSTINA TUZI
Sekretarijat za urbanizam

“Wodovod i kanalizacija Tuzi" d.o.o, postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam
Opstine Tuzi, shodno odredbama &lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj
19/25), izdaje

TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za urbanizam Opétine Tuzi, broj 07-332/25-9172/2 od
23.12.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 2297 od 24.12.2025. godine za
izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju
objekata stanovanja male gustine sa moguénoééu poslovanja na UP 206A, zona D, u
zahvatu DUP-a , Karabusko polje“, katastarska parcela 1587/39 KO Tuzi, investitora
Majstorovi¢ Fahrudina (na osnovu Nacrta urbanisti¢ko-tehnickih uslova, izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam Opstine Tuzi), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljuéenja
na gradski vodovod i kanalizaciju:

UTU-ima je na predmetnim urbanistickim parcelama planirana izgradnja objekta
stanovanja male gustine sa mogu¢noscu poslovanja. Planirana spratnost objekta je max P+2,
a max bruto gradevinska povrs§ina 383,83m2.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja ulice sjeverno od urbanisti¢ke parcele UP
206A, u sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda DN90mm i fekalne kanalizacije
DN200mm. Situacija DUP-om planiranog stanja za fazu hidrotehnike je sastavni dio grafickih
priloga UTU-a.

Vodovod:

Za trajno prikljuenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema uslova, dok
ne dode do izgradnje DUP-om planiranog vodovoda. Do realizacije planiranog vodovoda,
prikljuéenje objekta se moze izvesti na postojeéem vodovodu PEVG DN63mm, u postojecem
&voru 8726, Gije su kote i koordinate sljedece:

8726 X =4,693,523.58

Y = 6,608,189.20
Kota poklopca $ahta = 56,31 mnm

Ukoliko se na predmetnoj parceli naide na neku od prikljuénih vodovodnih cijevi za
susjedne objekte, iste je potrebno izmjestiti. Trogkovi izmijeStanja padaju na teret vlasnika
parcele, odnosno investitora objekta, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo “Vodovod i
kanalizacija Tuzi” d.o.o.



Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slugaju racionalne potrosnje u vodovodnom sistemu bi¢e obezbijeden pritisak na
mjestu prikljucenja oko 2bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ako se planira poslovanje. Ako se radi o objektu sa vise stambenih i
poslovnih jedinica, potrebno je u Sahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utroSka vode svake jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama).
Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u 8aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog S$ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, prilagodeni usvojenom programu [
opremi “Vodovod i kanalizacija Tuzi ” d.0.0. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
bazdareni i moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija Tuzi” d.0.0. po zahtjevu korisnika.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje vodovodnog prikljucka.

Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikljuéenje objekata. Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekata, potrebno je da se
investitor ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za
priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se, kao privremeno rje$enje,
vréiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima.

Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kinih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Kiéne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“\/odovod i kanalizacija Tuzi” d.o.o.




Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutra$njih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija Tuzi “ d.0.0. na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kaoi projekat uredjenja terena

i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.

ObradilWiéanov' ¢
M Izvréni direktor,

llir Camaj
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