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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Shérbimi i arkitekti kryesor té gytetit
Br.J Nr.: 15- 332/26-84/2

UlcinjfUlqin, 15.06.2026.god.

Slutba glavnog gradskog arhitekte Opétine Ulcinj, na osnovu &lana 22 i 25. Zakona o
izgradnji objekta (,Sl.list CG", br.1g/2025) i Ugovora o zajedni¢kom vrienju posiova Glavnog
gradskog arhitekte br.01-041/21-102 od 20.01.2021.god., postupajuéi po zahtjevu br.15-332/26-
84/1 od 16.04.2026.godine od strane investitora ELVIRA KRPULJEVIC, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje stambenog objekta, projektovanog na katastarskoj parceli 3070/24 KO Tuz,
v zahvatu GUR-a Tuzi izmjene i dopune prostomo-urbanistitkog plana glavnog grada
Podgorice, donosi:

RIESENIJE

Elviri Krpuljevi¢c DAJE SE SAGLASNOST na idejno rjelenje stambenog objekta
projektovanog od strane “Feth Studio” DOO Rozaje, na katastarskoj parceli 3070/24 KO Tuzi,
Op3tina Tuzi, ukupne bruto gradevinske povriine objekta BRGP= 236,76 m?, u zahvatu GUR-a
Tuzi izmjene i dopune prostorno urbanistitkog plana glavnog grada Podgorice (,Sl.list CG™,
br.og6/25), sa indeksom zauzetosti 0,27 (planom propisan 0,30-0,40), indeksom izgradenosti
0,47 (planom propisan 0,60-1,00); spratnosti objekta P (planom propisana P+1+Pk ili Su+P+Pk
ili P+2), stepen ozelenjenosti 58 % (planom propisan min. 40%) i namjenom objekta stambeni
(planom propisana: povriine za stanovanije).

ObrazloiZenje

Aktom br. 15-332/26-84/1 od 16.04.2026, Elvira Krpuljevi¢ je podnjela SluZbi glavnog
gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog objekta,
projektovanog na katastarskoj parceli br. 3070/24 KO Tuzi, Opitina Tuzi, u zahvatu GUR-a Tuzi
izmjene i dopune prostomo urbanistitkog plana glawnog grada Podgorice (,Sl.list CG®,
br.og6/25).

Imenovani su uz zahtjev ovoj sluibi dostavili idejno rjeenje predmetnog objekta sa
sadrzinom dokumentacije na osnovu Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Cme Gore*, br. 053/25), kao i:

» izjavu geodetske organizacije ,Geomont Consulting® doo Bjelo Polje, o taénoj lokaciji;

* izjavu projektanta;

Sluiba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila zahtjev investitora na idejno rjesenje
stambenog objekta projektovanog od strane “Feth Studio” DOO Rozaje, na katastarskoj parceli
3070/24 KO Tuzi, Opitina Tuzi, ukupne bruto gradevinske povrine objekta BRGP= 236,76 m2, u
zahvatu GUR-a Tuzi izmjene | dopune prostome Urbanistitkog plana glavnog grada Podgorice
(.Sl.list CG*, br.og6/25), sa indeksom zauzetosti 0,27 (planom propisan 0,30-0,40), indeksom
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izgradenpsti 0,47 (planom propisan 0,60-1,00); spratnosti objekta P (planom propisana P+1+Pk
o SutB#PK li P+2), stepen ozelenjenosti 58 % (planom propisan min. 40%) i namjenom objekta
i (planom propisana: povriine za stanovanje), i odlucila kao v dispozitu rjesenja, a ovo
decih razloga:
Clanom 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekta (,Sluzbeni list CG", br.19/2025), Glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povriine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog
rizorta, trga, skvera, etaliSta, gradskog parka i objekta iz €lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu
usaglasenosti sa: - urbanisticko-tehni¢kim uslovima, v dijelu oblikovanja i materijalizacije; -
osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture
privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i
urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 22 stav 2 Zakona, Glavni gradski arhitekta daje saglasnost na: 1) idejno rjesenje
arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m® bruto gradevinske
povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta; 2)
idejno rje3enje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu
na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog zakona.
Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vr3i kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stav@ 1 ovog lana koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povriine 3000 mz2 i vide, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti

jedinici lokalne samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava. U slucajuiz stava
4 ovog ¢&lana, saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade daje glavni gradski
arhitekta. Glavni drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u
pogledu imovinsko pravnih odnosa na zemljistu i abjektu. ~
5 z . FEN| ¥ . s
lzuzetno od st. 1i 2 ovog ¢lang, glavni drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne
vrii provjeru idejnog rje3enja rekonstrukcije zgrade, kojom se ne predvida izmjena spoljnog izgleda
i promjena namjene objekta

Saglasnost iz €lana 22 st. 1, 2 i 5 ovog zakona izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana

podno3enja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Uvidom u GUR Tuzi izmjene i dopune prostorno urbanistickog plana glavnog grada
Podgorice (,Sl.list CG", br.og6/25), propisane su smijernice za oblikovanje prostora i
materijalizacija, a izmedu ostalog to su:

Objekte projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima i u skladu sa ambijentom,
kao i u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje svih vrsta
objekata. U izgradniji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr. Fasade objekata predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala. Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo
podneblje vz koris¢enje elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijale
ukomponovane na savremen nacin.

Minimalna irina fronta parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je 15m, a za objekte
viseporodi¢nog stanovanja 25m.

Gradevinska linija novih objekata treba da se formira u skladu sa okolnim tkivom.
Rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne granice parcele je najmanje % visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta.
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pored ostafiff tekstualnim - tabelarnim dijelom plana zadati g, |

_ : jededi urbanisti¢k .
r3ina parcele (slobodnostojeci objekat): 300600 ISticki parametr

£ 01 deks zauzetisti- 0,30-040

* indeks izgradenosti - 0,60-1,00

* maksimalna spratnost — P+1+Pk ili 5U+P*Pk i Py
* procenat ozelenjenosti — min. 40%

Ostvaren.i urbanisti¢ki parametri planiranog objekta su:
* indeks zauzetosti — 0,27

* indeks izgradjenostj - 0,47

* Spratnost objekta -P

* BGP objekta - 236,76 m2

* Procenat ozelenjenosti- 58 %

rvost o Obl.’a:!loi'enju ovog rjedenja Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
l?a >teépeno rjesenje donijeto uz prethodno izjadnjenije stranke o rezultatima ispitnog postupka
an 111 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG*, br.56/14, 20/15, 40/16, i 37/17)-

. Kod izloZenog pravnog i tinjeni¢nog stanja stvari Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasla da je predlozeno idejno rjedenje stambenog objekta projektovanog od strane “Feth
Studio” DOO Rozaje, na katastarskoj parceli 3070/24 KO Tuzi, Op3tina Tuzj, ukupne bruto
gradevinske povriine objekta BRGP= 236,76 m2, u zahvatu GUR-a Tuzi izmjene i dopune
prostorno urbanisti¢kog plana glavnog grada Podgorice (,Sl.list CG", br.0g96/25), sa indeksom
zauzetosti 0,27 (planom propisan 0,30-0,40), indeksom izgradenosti 0,47 (planom propisan
0,60-1,00); spratnosti objekta P (planom propisana P+1+Pk ili Su+P+Pk ili_P+2), stepen
ozelenjenosti 58 % (planom propisan min. 40%) i namjenom objekta stambeni (planom

propisana: povrsine za stanovanje) i odnosom prema gradevinskoj liniji, Cime su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti, na osnovu ¢lana 22. stav 2. Zakona o izgradnji objekta.

Na osnovu gore navedenog a saglasno citiranim zakonskim propisima rijeSeno je kao u
dispozitivu rieSenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba sluzbi Glavnom
drzavnom arhitekti u roku od 15 dana od dana prijema istog.

Rukovodioc sektord za projekte AESLAVENI GRADSKI ARHITEKTA,
arh. Muho Uru¢i digl.ing. ath:Mekmed Mila, dpec.sci

Dostavijeno:
Podnosiocu zahtjgva

U spise predmeta
Arhiva
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