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Irfan Huremovié

Sandzatka 24, RoZaje

Predmet: Dostava rjeSenja

PoS$tovani,

Sekretarijatu za urbanizam opstine Tuzi, sluzba Glavnog gradskog arhitekte dostavila je rje3enje
broj 15-332/25-168/2 od 23.01.2026. godine za davanje saglasnosti na Idejno rjesenje stambenog

objekta projektovanog na urbanistitkoj parceli UP 60, zona "D" koju formira katastarska parcela
broj 1769/209 KO Tuzi, u zahvatu DUP-a "Karabusko polje".

U vezi sa navedenim prosljedujemo Vam navedeno rjedenje broj 15-332/25-168/2 od 23.01.2026.
zavedeno u arhivi op3tine Tuzi pod brojem 07-332/26-669/1 dana 27.01.2026. godine.

S
postovanjem,

DOSTAVITI:
-naslovu,

-a/a

-predmet
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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Shérbimi i arkitekti kryesor té qytetit
Br./ Nr.: 15-332/25-168/2

Ulcinj / Ulgin, 23.01.2026.god.
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Dostavlja Vam se rjeSenje broj i datum gorniji.

S postovanjem,
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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Shérbimi i arkitekti kryesor té qytetit
Br./ Nr.: 15- 332/25-168/2

Ulcinj / Ulgin, 23.01.2026. god.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte Opstine Ulcinj, na osnovu ¢lana 22 i 25. Zakona o
izgradnji objekta (,Sl.list CG", br.19/2925), postupaju¢i po zahtjevu br.15-332/25-168/1 od
28.11.2025. godine od strane investitora Irfan Huremovi¢, za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje stambenog objekta projektovanc'?g na urbanisti¢koj parceli UP6o, zona ,D", koju formira
katastarska parcela br.1769/209 KO Tuzti, v zahvatu DUP-a ,Karabusko polje* (,Sl.list CG", -
opstinski propisi br. 47/16), donosi:

TJESENJE

Ifanu Heremovicu daje se Fglasnost na idejno rjeSenje stambenog objekta,
projektovanog od strane “FETH STUDIO{ d.0.0 Rozaje, na urbanistickoj parceli UP60o, zona ,D",
koju formira katastarska parcela br.17§9[209 KO Tuzi, ukupne bruto gradevinske povrsine
BRGP= 308,46 m?, u zahvatu DUP-a ,Karabusko polje" (,Sl.list CG", - opstinski propisi br. 47/16),

indeks zauzetosti 0,29 (planom propisan p,30), indeks izgradenosti 0,89 (planom propisan 0,90),
spratnosti objekta P+2 (planom propisana P+2), stepen ozelenjenosti 30,00% (planom propisan
min. 30%) i namjenom objekta: stambeni objekat (planom propisana:stanovanje).

|

Oﬂ?razloienje

{
Aktom br.15-332/25-168/1 od 28;3:.2025. godine, Sekretarijat za urbanizam Opstine Tuzi
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
stambenog objekta, projektovanog u"banistiékoj parceli UP6o, zona ,D", koju formira
katastarska parcela br.1769/209 KO Tuzi, u zahvatu DUP-a ,Karabusko polje" (,Sl.list CG", -
opstinski propisi br. 47/16), Opstina Tuzi
Imanovana je uz zahtjev, ovoj sluZbi dostavila Idejno rjedenje predmetnih objekata sa

sadrzinom dokumentacije na osnovy Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnitke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18), kao i:

Izjavu licensirane geodetske orgpnizacije , Geomont Consulting" doo Bijelo Polje,

o ta¢noj lokaciji i pristupu istoj,
saglasnost susjeda,

Izjavu projektanta.
Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila zahtjev investitora za idejno rjesenje
stambenog objekta, projektovanog od strane "FETH STUDIO" d.o.0 RoZaje, projektovan na
urbanistickoj parceli UP6o, zona ,D*, kbju formira katastarska parcela br.1769/209 KO Tuzi,
ukupne bruto gradevinske BRGP= 308,46 m?, u zahvatu DUP-a , KarabuZko polje" (,Sl.list CG", -
op3tinski propisi br. 47/16), indeks zauzetosti 0,29 (planom propisan o,30), indeks izgradenosti
0,89 (planom propisan 0,90), spratnosti objekta P+2 (planom propisana P+2), stepen

|



[

lenjenosti 30,00% (planom propisant min. 30%) i namjenom objekta: stambeni objekat
anom propisana:stanovanje) i odlucilo kao u dispozitu rjedenja, a ovo iz sljedecih razloga:
Clanom 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekta (,Sluzbeni list CG", br.19/2025), Glavni
drzavni arhitekta daje saglasnost na: 1) idejno rje$enje arhitektonskog projekta zgrade bruto
gradevmske povriine 3000m2 i vide, hotela odnosno turisti¢kog naselja sa Eetiri ili pet zvjezdica
i turistiCkog rizorta, trga, skvera, setallﬁta gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, v pogledu usaglasenosti sa: - urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije; - osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta, odnf)s prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim
parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno
rjeSenje projekta arhitekture pnvremenolb objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu
na oblikovanje, materijalizaciju i urbamstlcke parametre iz programa iz €lana 72 stav 5 ovog
zakona.

Clanom 22 stav 2 Zakona, Glavni gradskn arhitekta daje saglasnost na: 1) idejno rjesenje
arhitektonskog pro;ekta iz stava 1 ovog €lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2 bruto
gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta; 2) idejno rjeSenje prOJekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje| materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa
iz ¢lana 72 stav 3 ovog zakona. Poslove Iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vr3i kao
prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhntekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povrSine 3000 m2 i vide, 051m za objekte iz €lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti
jedinici lokalne samouprave, u skladu sa §akonom kojim se ureduje drzavna uprava. U slucaju iz

stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na |dejn? rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade daje glavni
gradski arhitekta. Glavni drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrii provjeru
dokaza u pogledu imovinsko pravnih odnosa na zemljistu i objektu.

Izuzetno od st. 1i 2 ovog &lana, glavni drZavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta
ne vrsi provjeru idejnog rjedenja rekonstrukcije zgrade, kojom se ne predvida izmjena spoljnog
izgleda i promjena namjene objekta |

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1,2 § ovog zakona izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od
dana podnosenja zahtjeva i Cini sastavni dlo glavnog projekta.

|

Uvidom u DUP , Karabusko polje*|(,Sl.list CG", - opstinski propisi br. 47/16), propisane su
smjernice za arhitektonsko oblikovanje i énaterijalizaciju objekta — op3ti uslovi, aizmedu ostalog
to su: ’f

Prilikom izrade projektne dokqmentacqe neophodno je postovati jednostavnost
proporcije i forme; prilagodenost klnmatsknm uslovima; modernizacija stambenog gradevinskog
fonda kroz uvodenje savremenih mstalacua opreme, termickih izolacija i sl. kao i kroz
funkcionalno osavremenjavanje objekta, primjena arhitektonskog izraza koji naglasava
namjenu objekta i uklapanje u ambljent {

Gradevinska linija prema suqedn,m parcelama je na min. 2,o0m a moZe biti i na manjem
odstojanju uz saglasnost susjeda. ‘r

U grafi¢kim prilozima je deflms’ana visina objekta kroz datu maksimalnu spratnost
objekta (P+2). Spratnost je definisana kat maksimalna uz odgovarajuéu spratnu visinu.

Definisana je gradevinska linija do koje se moze graditi objekat, uz zadati maksimalni
indeks zauzetosti. E
|

§
1

:4



d ostalih tekstualnim —tabelamim dijelom plana za urbanisti¢ku parcelu UP6o, zona D"
ti su sljedei urbanisti¢ki parametri: ‘ o
* indeks zauzetosti - 0,30

* indeks izgradjenosti - 0,90

* spratnost objekta - P+2

* maksimalna povrsina prizemlja - 103,51 m*

* maksimalnaBGP -310,51m* |

» Ostvareni urbanisticki parametri planiranog objekta za UP6o, zona D" su:
« indeks zauzetosti— 0,29 "'
* indeks izgradjenosti - 0,89
e spratnost objekta — P+2
* maksimalna povrina prizemlja - 102,82 m?
* BGP objekta - 308,46 m? ‘

Predlozenim idejnim rje3enjem predvidena su ukupno 4PM u okviru urbanisticke parcele.

Pri obrazloZenju ovog rjedenja [SluZba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno rjedenje donijeto uz prethodno izja3njenje stranke o rezultatima ispitnog postupka
- ¢lan 111 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG*, br.56/14, 20/15, 40/16, i 37/17).

Kod izlozenog pravnog i ginjeniénog stanja stvari Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nadla da je predloZeno idejno rjeenje objekta za stanovanje, projektovanog od strane "FETH
STUDIO" d.o.o Rozaje, naurbanisti¢koj parceli UP6o, zona D", koju formira katastarska parcela
br.1769/209 KO Tuzi, u skladu sa smjericama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju

objekata, i da je u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima u zahvatu DUP-a ,Karabu3ko
polje* (,Sl.list CG", - optinski propisi br. 47/16), - sa indeksom zauzetosti 0,29 (planom propisan
0,30), indeksom izgradenosti 0,89 (planom propisan 0,90), spratnosti objekta P+2 (planom
propisana P+2), stepen ozeljenosti 30% (planom propisano min 30% zelene povrriine),
namjenom objekta: stambeni objekat ( planom propisana: stanovanje) i odnosom prema
gradevinskoj liniji, ¢ime su se stekli uslovi za davanje saglasnosti, na osnovu ¢lana 22. stav 2.

tacka 1 Zakona o planiranju i izgradnji objekata.

Na osnovu gore navedenog a saglasno citiranim zakonskim propisima rijeseno je kao u
dispozitivu rjesenja. |

UPUTSTVO O PRAVNQIJ ZASTITI: Proiiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba sluzbi Glavnom

drzavnom arhitekti u roku od 15 dana od/dana prijema istog.

!

Ekspertski kadar,Savjetnik Ill ' V.D.GLAVNI GR

m%ge;a&hire HadZibeti dipl.ing.arh | arh.Me
Dostavljeno: i

- Podnosiocu zahtjeva
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