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ZAHTJEV ZA SAGLASNOST

NA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA OBJEKATA

(¢lan 24 Zakona o izgradnji objekata)

Obra¢amo se zahtjevom za izdavanje saglasnosti na:

i

2,

3.

Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povr$ine 3000m? i vise;-
nadleznost glavnog drZzavnog arhitekte

“hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta;- nadleznost

glavnog drZzavnog arhitekte
trga, skvera, Setalista, gradskog parka: - nadleznost glavnog drzavnog arhitekte
objekta koji se finansiraju u cjelosti ili djelimi¢no iz donacija ili kredita medunarodnih
finansijskih institucija ili sredstava drugih drzava kroz projekte medunarodne saradnje i
pomodi, ‘kao i rekonstrukciju, dogradnju ili nadogradnju objekata - nadleZnost glavnog
drZzavnog arhitekte;
idejno rjeenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav
5 Zakona o izgradnji objekata - nadleznost glavnog drZavnog arhitekte
Idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine do 3000m?, -
nadleZnost glavnog gradskog arhitekte;
Idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav
3 Zakona o izgradnji objekata. - nadleznost glavnog gradskog arhitekte.

(zaokruZiti odgovarajuéi broj)

Lokacija objekta
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(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstina)

(broj urbanisticke parcele, planski dokument)
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Sluiba glavnog gradskog arhitekte
Shérbimi i arkitekti kryesor té qytetit
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Dostavlja Vam se rjeSenje broj i datum gornji.
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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Shérbimi i arkitekti kryesor té qytetit
Br./Nr.: 15- 332/26-154/2
Ulcinj/Ulqin, 10.07.2026.g0d.

‘ ?!uil?a glavnog gradskog arhitekte Opétine Ulcinj, na osnovu €lana 22 i 25. Zakona o
'zgradnji objekta (,Sl.list CG", br.19/2025) i Ugovora o zajednickom vrienju poslova Glavnog
Qradskog arhitekte br.01-041/21-102 od 20.01.2021.god., a postupajuci po zahtjevu br.15-
33212§-15411 0d 04.06.2026.godine od strane investitora DOO ,KOJA COMPANY" Tuzi, za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje rekonstrukcija poslovne zgrade, projektovanog na
katastarskim parcelama br.2317/18, 2317/22, 2979/8 i 2979/3 KO Tuzi u zahvatu GUR-a Tuzi ID
PUP-a glavnog grada Podgorica (,Sl.list CG*, br.og6/25 od 21.08.2625), Opstina Tuzi, donosi:

RJESENJE

DOO ,KOJA COMPANY" Tuzi DAJE SE SAGLASNOST na idejno rjedenje rekonstrukcija
poslovne zgrade, projektovanog od strane “BMP INZENJERING” DOO Podgorica na
katastarskim parcelama br.2317/18, 2317/22, 2979/8 i 2979/3 KO Tuzi, ukupne bruto gradevinske
povrsine objekta BRGP= 217g,02 m?, u zahvatu GUR-a Tuzi ID PUP-a glavnog grada Podgoricva
(.Sh.list CG¥, br.og6/25 od 21.08.2025), Opstina Tuzi, sa indeksom zauzetosti 0,23 (planom
propisan 0,30-0,60), indeksom izgradenosti 0,73 (planom propisan 1,00-3,00); spratnosti objekta
P+2 (planom propisana do P+5), stepen ozelenjenosti 30% (planom propisan min.10%-30%) i
namjenom objekta poslovna zgrada (planom propisana: centralne djelatnosti).

Obrazlozenje

Aktom br.:15-332/26-154/1 0d 04.06.2026, DOO ,KOJA COMPANY" je podnijelo Sluzbi
glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjedenje rekonstrukcija
poslovne zgrade, projektovanog na katastarskim parcelama br.2317/18, 2317/22, 2979/8 i 2979/3
KO Tuzi v zahvatu GUR-a Tuzi ID PUP-a glavnog grada Podgorica (,Sl.list CG", br.og6/25 od
21.08.2025), Opstina Tuzi.

Imenovani su uz zahtjev ovoj sluzbi dostavili idejno rjeSenje predmetnog objekta sa
sadrzinom dokumentacije na osnovu Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 053/25).

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila zahtjev investitora na idejno rjesenje
rekonstrukcija poslovne zgrade, projektovanog od strane "BMP INZENJERING” DOO Podgorica
na katastarskim parcelama br.2317/28, 2317/22, 2979/8 i 2979/3 KO Tuzi, ukupne bruto
gradevinske povriine objekta BRGP= 2179,02 m? uzahvatu GUR-a Tuzi ID PUP-a glavnog grada
Podgoricva (,S.list CG", br.og6/25 od 21.08.2025), Opstina Tuzi, sa indeksom zauzetosti 0,23
(planom propisan 0,30-0,60), indeksom izgradenosti 0,73 (planom propisan 1,00-3,00);
spratnosti abjekta P+2 (planom propisana do P+5), stepen ozelenjenosti 30% (planom propisan
min.10%-30%) i namjenom objekta poslovna zgrada (planom propisana: centralne djelatnosti) i
odludila kao u dispozitu rjesenja, a ovo iz sljedecih razloga:
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Clanom 22 stay 1 - "
driayni arhitekta daje sa Z':kona N 'zgrédn_j' objekta (,Sluzbeni list CG", br.1g/2025), Glavni
jimke Sowine 300%m52?s't‘na|: 1) l:ﬂ@jno rjeenje arhitektonskog projekta zgrade bruto
© (ks I vise, ho P : ¥
Auristitkog rizorta, Yok e tela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica

ra, Setalidta, gradskoq parka i objekta iz ¢I 5
zakona, X I 2 . ' 9 g parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
Pogledu usaglagenasti 5a: - urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i

Smp:::gtlz:ﬁeé;n‘:st?;:lm ubr.banistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
parametrima (parkirani R J?kta,.odno.s prema gradevinskoj liniji) i drugim urbamstuc’kum
eenie projekt e garaz-lranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno

J® Projexta arhitekture Priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu

na oblik ' ializaciiu i A "y
core ovanje, materijalizaciju i urbanisti¢ke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog

Clanom 22 stav 2 Zak
arhitektonskog projekta
gradevinske povriine, o

ona, Glavni gradski arhitekta daje saglasnost na: 1) idejno rjesenje

iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m? bruto
il sim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta; 2) idejno rjegenie projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa
iz ¢lana 72 stav 3 ovog zakona. Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vréi kao
prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povriine 3000 m2 i viSe, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti
jedinici lokalne samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava. U slucaju iz
stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje glavni
gradski arhitekta. Glavni drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vréi provjeru
dokaza u pogledu imovinsko pravnih odnosa na zemljiétu i objektu.

Izuzetno od st. 1i 2 ovog &lana, glavni drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta
ne vri provjeru idejnog rjeSenja rekonstrukcije zgrade, kojom se ne predvida izmjena spoljnog
izgleda i promjena namjene objekta

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 5 ovog zakona izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od
dana podno3enja zahtjeva i €ini sastavni dio glavnog projekta.

Uvidom u GUR Tuzi ID PUP-a glavnog grada Podgoricva (,Sl.list CG*, br.ogé/25 od
21.08.2025), propisane su smjernice za oblikovanje prostora i materijalizacija, a izmedu ostalog
to su:

Objekte projekatovati u duhu i skladu sa postojecim objektima i u skladu sa ambijentom,
kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje svih vrsta
objekata. U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr. Projektovati kose krovne ravni
propisanog nagiba za ovo podrucje uz korid¢enje elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen nacin. Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je
u funkciji odaliranog krovnog pokrivaca. Maguce je projektovati i raven krovove.

* Pored ostalih tekstualnim — tabelamim dijelom plana za objekat na katastarskim
parcelama br.2317/18, 2317/22, 2979/8 i 2979/3 KO Tuzi, zadati su sljedeci urbanisti¢ki parametri:

* indeks zauzetisti: 0,30-0,60 (prosjecno 1,5-2,50)
* indeks izgradenosti: 1,00-3,00
« maksimalna spratnost: P+1 do P+5




* procenat ozelenjenosti: min. 10%-30%

* 1 parking mjesto na 40-6om? korisne povriine

* Ostvareni urbanisti¢ki parametri planirano

br.2317/18, 2317/22, 2979/8 i 2979/3 KO Tuzi, su: S, 1. o PO

* porsina parcele: 2972,00 m?

* indeks zauzetosti - 0,23

* indeks izgradjenost; — 0,73

* spratnost objekta - P+2

* povriina prizemlja - 697,00 m?

* BGP objekta - 2179,02 m?

| * Procenat ozelenjenosti: min. 30%
* broj parking mjesta - 42

| Pri Ob!’azlo?enju ovog rjedenja Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
| prvostepeno rjesenje donijeto uz prethodno izja3njenje stranke .o rezultatima ispitnog postupka
- €lan 111 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG", br.56/14, 20/15, 40/16, i 37/17).

' Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasla da je predlozeno idejno rjesenje rekonstrukcija poslovne zgrade, projektovanog od strane
"BMP INZENJERING” DOO Podgorica na katastarskim parcelama br.2317/18, 2317/22, 2979/8 i
2979/3 KO Tuzi, usagladeno sa: - urbanisticko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije; - osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim
parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta), u zahvatu
GUR-a Tuzi ID PUP-a glavnog grada Podgoricva (,SL.list CG", br.og6/25 od 21.08.2025), sa
indeksom zauzetosti 0,23 (planom propisan 0,30-0,60), indeksom izgradenosti 0,73 (planom
propisan 1,00-3,00); spratnosti objekta P+2 (planom propisana do P+5), stepen ozelenjenosti
30% (planom propisan min.10%-30%); namjenom objekta poslovna zgrada (planom propisana:
centralne djelatnosti) i odnosom prema gradevinskoj liniji, ¢ime su se stekli uslovi za davanje
saglasnosti, na osnovu clana 22. stav 2. Zakona o izgradnji objekta.

Na osnovu gore navedenog a saglasno citiranim zakonskim propisima rijeSeno je kao u
dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba sluzbi Glavnom
drzavnom arhitekti u roku od 15 dana od dana prijema-isteg

Ekspertsko-rukovodni kadar,
arh.Dren R6gova, Spec.sci.

I ARHITEKTA,
ifa, spec.sci.

Dostavljeno:

€ = Podnosiocu zahtjeva
U spise predmeta
Arhiva




