“OBRAZAC 3

V
‘ ~.
?@pia y&e_\m\efk— SO\C‘ VR Crna Qora - Mﬂ!lltl ij“!lnm fuz: Kumunaumzrt
(prezime, ofevo ime i ime fizickog lica) T 4((5 U(j w fc
Org. jed./ | Kias. znax/ | r.w Vrijednost/
Njésia org. | B/ 4 kiau S o |m Viera

OF 5%%4//;?@ .

(naziv i sjediste pravnog Ilcaa'ﬁnvrednog drustva/preduzetnika)

ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI
Glavnog drzavnog / gradskog arhitekte

(¢lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

Obrac¢am se zahtjevom za izdavanje saglasnosti na:

1. Idejno riedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m? i vise,
hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvijezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera,
_-Setalista ili gradskog parka - nadleznost glavnog drzavnog arhitekte;

o dejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povréine do 3000m? -
nadleznost glavnog gradskog arhitekte;

3. ldejno riesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona.

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Lokacija objekta __\X23 {© o {lklcb‘\

(broj katastarske parcele katastarska opétina, opstina)

Que et | Bewtene 1 doawe RWPa " %c‘oo&@

(broj urbanisticke parcele, plﬁkl dokument)

Investitor ?Q)O\ £ (W!:Qk):k‘d)&-(\ jXC/U&
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~ - ldejno rjesenje 1xCD
\\&?—1, 43 04. 2226,

(mjesto i datum) UU (podnosilac zahtjeva)
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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Shérbimi i arkitekti kryesor té gytetit
Br.j Nr.: 15- 332/26-109/2

UlcinifUlain, 14.05.2026.god.

Pepi¢ Sacir

Dostavlja Vam se rjeSenje broj i datum gornji.




izgradnji objekta (,Shlist CG7, br.agj2025) i Ugovora 0 2
gradskog arhitekte br.01-041{21-202 od 20.01.2021.900.,

109/10d 30.04.2026.godine o
rjesenje stambenog objekta, projektovanog na ka
Tuzi, v zahvatu GUR-a Tuzi izmjene i dopune prostorno v

Podgorice (Sl Aist CG*, br .096/25), donost:

Cma Gora

% MaliiZi

| OPSTINA ULCIN)
KOMUNA E ULQINIT

jluzba glavnog gradskog arhitekte
Shérbimi | arkitekti kryesor te gytetit
Br.] Nr.: 15- 332/26-109/2
Uicinjjulqin, 14,:05.2026.90d.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte Opstine Ulcinj, na osnovu dlana 2211 25 Zakona 0
ajednickom vrienju posiova Glavnog
postupajuéi po zahtjevy br.15-332/26-
d strane investitora Pepi¢ &acir, za davanj i

tastarskoj parceli br.1725 KO Tuzi, Opétina

rbanistickog plana glavnog grada

RIESENIJE.

AJE SE SAGLASNOST na idejno riesenje stambenog objekta
projektovanog od strane “KONTRAST STUDIO" DOO Podgorica na katastarskoj parceli br.1725
KO Tuzi, Opstina Tuzi, ukupne bruto gradevinske povrsine objekta BRGP=160.36 m?, u zahvatu
GUR-a Tuzi izmjene i dopune prostorno urbanisti¢kog plana glavnog grada Podgorice (,Sl.list
CaY, br.ogb/25), S8 indeksom zauzetosti 0,37 (planom propisan 0,30-0,40) indeksom
jzgradenosti 0,26 (planom propisan 0,60-1,00); spratnosti objekta P (planom propisana P+1+Pk
i SusP+Pk ili P+2), stepen ozelenjenosti 67 % (planom propisan min. 40%) i namjenom objekta

stambeni (planom propisana: povriine za stapovanje).

pepi¢ Satiru D

Obrazlozenje

Alktom br. 15-332/26-109/2 o0d 30.04.2026, Pepi¢ Satirje podnio Sluzbi glavnog gradskog

arhitekte zahtjev 23 davanje saglasnosti na idejno rjesenje stambenog objekta, projektovanog

Ii br.a725 KO Tuzi, Opétina Tuzi, U sahvatu GUR-a Tuzi izmjene i dopune
Podgorice (,Sl.list CG™, br.0g6/25).

na katastarskoj parce
prostorno urbanistickog plana glavnog grada
dostavili idejno rjedenje predmetnog objekta sa
sadrini tehnitke

|menovani su Uz zahtjev ovoj sluzbi
sadrzinom dokumentacije na osnovu Pravilnika © natinu izrade i
gradenje objekta (*Slyzbeni list Crne Gore", br. 053/25), kao it
parcelacije izraden od strane ,Geo Expert” doo Podgorica;

dokumentacije 22
« gvjeren elaborat
s izjavu geodetske organizacije ,Geo Expert" doo Podgorica, 0 tatnoj lokacij;
o izjavu projektanta;
« Saglasnost od Pepit Dievdeta, kojom se odobrava Pepi¢ Sacirv jzgradnja porodiine
stambene zgrade (kuce) na predmetno} parceli. Bro) OV 689/2026
» Saglasnost od Pepi¢ Safet, za udaljenost-manju od 2.5m, broj OV 103412026

« Saglasnost od pepi¢ Safet, kojom s5€ odobrava Pepi¢ &aciru koridtenje puta preko

predmetne parcele , broj OV 690/2026




Slutba glav ra , ;
tambenog oblekx?g gmlzitzsaimﬁe:;e je razmotrila zahtjev investitora na idejno rjesenje
catastarskoj parcelibra72s KO T o I ?‘ran@ *KONTRAST STUDIO” DOO Podgorica Na
BRGP= 160.36 M, U -?-thatu G\:}; Opstina TU?". ukppne bruto gradevinske po.vr%.ine objekta
glavnog grada Podlgoﬁ( oy ;a Tuzi izmjene i dopune prostorno yrbanistickog plana
i ; e (,Slist CG*, br.0g6/25), saindeksom Lauzetosti 0,17 (planom propisan
,30-0,40), indeksom izgradenosti 0,26 ( | : . obiekta P
{planom propisana Pa1sPkili SusP P\l' : planom propisan 0,60-1,00); spratnosti ©' jekta
+ %) i namjenom objekt AT iliP+2), stepen ozelenjenosti 67 % (planom propisan min.
Sisoositu el e stgmberm (planom propisana: povrsine 22 stanovanje), ! odlutilakaou
r jesenja, aovo iz sljededin razloga:
am‘tekitazom 17 stav 1 Zakona o izgradnji objekta (,Sluzbent list G, br.19/202 5), Glavni drzavni
RIS aje saglasnost na: 1) idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
oovréine 3000M?2 i Vise, hotela odnosno turistickog naselja sa tetin ili pet zvjezdic@ i turistickog
rizorta, trga, ckvers, tetalitta, gradskog parka | objekta iz dlana 15 stav 2 ovog zakona, Y pogledy
usagladenost s2: - urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelv oblikovanjd i materijalizacié; -
osnovNIM yrbanistickim parametrima {indeks izgradennsti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
Visi objekta, odnos prema gradevinskoj finiji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaiiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno rjedenje projekta arhitekture
privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, U odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i
urbanistitke parametre iz programa iz #lana 72 stav 50v09 zakona.
¢lanom 22 stav 2 Zakona, Glavni gradski arhitekta daje saglasnost na: 1) idejno riesenje
arhitektonskog projektaizstaval ovog dana, koji se odnosi nazgrade do3000m?* bruto g
povréine, 0siM hotela odnosno turistickog naseljs sa Zetiri ili pet vjezdica i turistickog rizonta; 2)
idejno rjedenje projekta arhitekture privremencg objektaza kojise izraduje glavni projekat, U odnosu
na oblikovanje, materijalizaciju | urbanisticke parametre jz programa iz élana725tav3 ovog zakona.
poslove iz stava 2 0VO9 &ana glavnit gradski arhitekta vr3i k3o prenesene poslove.
posiovi giavnod driavnog arhitekie iz stava 1 0vOQ flana koji se odnose na zgrade bruto
radevinske povréine 3000 m2 i vise, osim 23 objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu s povjeriti
jedinici {okalne samouprave, u skladu sazakonom kojim se ureduje drzavna uprava.U slutaju iz stava
i, ovog flane, saglasnost nd idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade daje glavni gradski
arhitekta. Glavnt drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vréi provjeru dokaza U
pogleduy rnoVinsko pravnih 04nosa na zemijidtu i objektu. "
zuzetno od st-112 ovog clana, glavni driavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne
yréi proviery idejnog riesenja rekonstrukcije zgrade, kojom se ne predvida izmjena spoljnog izgleda

j promjena namjene objekta
Saglasnost iz #ana225t.2, 215 ovog zakona izdaje se rjedenjem U roku od 30 dana od dana

podnobenia zahtjeva i tint sastavni dio glavnog projekta.

Uvidom u GUR Tuzi izmjene i dopune prostorno urbanisti¢kog plana glavnog grada
podgorice (,S).list cG*, br.096/25), propisane SU smjernice 23 oblikovanje prostora i
materijalizacijd, 3 ;zmedu ostalog tosu:

Objekte projektovati duhu i skladu 53 postojeim objektima (v ckladu sa ambijentom,
kao i u skladu 58 tehnickim propisima, normativima i standardima 23 projektovan}e syih vrsta
objekata, U jzgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja

skomponovane na savremen natin, prirodne materijale i dr. Fasade objekata predvidjeti od
kyalitetnog | trajnog materijala. Projektovat.‘l kose krovne ravni propisanog nagiba za ovO
podneblje V7 korisienje elemnenatd traditionaine arhitekture i prirodne materijale

Ukormponovane na gavremen nadin.
Minimalna Sirina fronta parcele 23 objekte porodicnog stanovanja je 15m, aza objekte

yiteporoditnog stanovan|a 25M:




G . Nl 5 :
Raﬁtoganrj:i:i\::wi ht:“Ja nowh objekata treba da se formira u skladu sa okolnim tkivom.
Aielts. & o) g slobodnostojeceg objekta od botne granice parcele je najmanje ¥ visine
jekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta.

Pored ostalih Egkstua\nim ~ tabelarnim dijelom plana zadati su sljedeci urbanisti¢ki parametri:
* povrsina parcele (slobodnostoje¢i objekat): 300-600m*
* indeks zauzetisti~ 0,30-040
* indeks izgradenosti - 0,60-1,00
« maksimalna spratnost - P+14Pk ili Su+P+Pk ili P+2
« procenat ozelenjenosti — min. 0%

Ostvareni urbanisticki parametri planiranog objekta su:
e indeks zauzetosti - 0,17 o
« indeks izgradjenosti - 0,26
» spratnost objekta —P
« BGP objekta - 160.36 m*
» procenat ozelenjenosti - 67 %

Pri obrazlozenju ovog rieSenja Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno rjesenje donijeto uz prethodno izjasnjenje stranke o rezultatima ispitnog postupka
- &lan 112 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG", br.56/14, 20/15, 40/16, i37/17)-

Kod izlozenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari Sluzba glavnog gradskog arhitekte je

natla da je predlozeno idejno rjedenje stambenog objekta  projektovanog od strane
“KONTRAST STUDIO” DOO Podgorica na katastarskoj parceli br.1725 KO Tuzi, Opétina Tuzi, u
skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovnim
urbanistitkim parametrima, u zahvatu GUR-a Tuzi izmjene i dopune prostorno urbanistickog
plana glavnog grada Podgorice (,S\.list CG?, br.096/25), sa indeksom zauzetosti 0,17 (planom
propisan 0,300, 40), indeksom izgradenosti 0,26 (planom propisan 0,60-1,00); spratnosti
objekta P (planom propisana P11+Pk ili Su+P+Pk ili P+2), stepen ozelenjenosti 67 % (planom
propisan min. 40%); namjenom objekta stambeni (planom propisana: povriine za stanovanje) i
odnosom prema gradevinskoj liniji, gime su se stekli uslovi za davanje saglasnosti, na osnovu
Zlana 22. stav 2. Zakona o izgradnii objekta.

Na osnovu gore navedenog a saglasno citiranim zakonskim propisima rije3eno je kao u
dispozitivu rjesenja

UPUTSTVO O PRAVNOI ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti Zalba sluzbi Glavnom
dryaynom arhitekti u roku od 15 dana od dana prijema :--.

Ekspertski kadar,Savjetnik Il
msc.Dzevahire Hadzibeti dipl.ing.arh

Dostavijeno
Pod
\J spise predmeta
Artiva

ysiocy zahtjeva




