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VIOLETA LJULJDURAIJ

Dostavlja Vam se rjeSenje broj i datum gornji.

S postovanjem,




Crna Gora

Malii Zi

OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Shérbimi i arkitekti kryesor te gytetit
Br./ Nr.: 15- 332/26-23/2

Ulcinj / Ulgin, 13.03.2026. god.

SluZba glavnog gradskog arhitekte Opstine Ulcinj, na osnovu ¢lana 22 i 25. Zakona o
izgradnji objekta (,Sllist CG®, br.ig/2025), postupajuci po zahtjevu br.15-332/26-23/1 od
05.02.2026. godine od strane investitora Violete Ljuljduraj, za davanje saglasnosti na idejno
rjedenje individualnog stambenog objekta projektovanog na katastarskoj parceli 3123/6, KO
Tuzi, u zahvatu izmejna i dopuna PUP-2 _Glavnog grada Podgorica™-GUR Tuzi (St list CG™, - br.
096/25), donosi:

RJESENJE

Violeti Ljuijduraj daje se saglasnost na idejno rjeSenje individuainog stambenog objekts,
projektovanog od strane "AVA PROJECTS" DOO Podgorica, na katastarskoj parceli 3123/6, KO
Tuzi, uzahvatu Izmejna i dopuna PUP-2 ,Glavnog grada Podgorica™-GUR Tuzi (,Sl.list CG*, - br.
0g96/25) indeks zauzetosti 0,31 (planom propisan 0,30-0,40), indeks izgradenosti 0,31 (planom
propisan o,6-1,0), spratnosti objekta P (planom propisana Su+P+1+Pk), stepen ozelenjenosti
41,42% (planom propisan min. 40%) i namjenom objekta: individualni stambeni objekat
(planom propisana:SMG).

Obrazlozenje

Aktom br.15-332/26-23/1 0od 05.02.2026. godine, Sekretarijat za urbanizam Opstine Tuzi
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
indivicuainog stambenog objekta, projektovanog na katastarskoj parceli 3123/6, KO Tuzi, u
zahvatu lzmejna i dopuna PUP-a ,Glavnog grada Podgorica™-GUR Tuzi (,Sl.list CG", - br. 096/25)

Imenovana je uz zahtjev, ovoj sluzbi dostavila Idejno rjeSenje predmetnih objekata sa
sadrzinom dokumentacije ra osnovu Pravilnika o nadinu izrade i sadr¥ini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18), kao i:

* lIzjawu licensirane geodetske organizacije ,, Ding" doo Podgorica,
e otacnojlokaciji i pristupu istoj,
e lIzjavu projektanta.

Siuzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila zahtjev investitora za idejno rjesenje
individualnog stambenog objekta, projektovanog od strane "AVA PROJECTS" DOO Podgorica,
projektovan na katastarskoj parceli 3123/6, KO Tuzi ukupne bruto gradevinske BRGP= 200,01
m?, , u zahvatu Izmejna i dopuna PUP-a ,Glavnog grada Podgorica“-GUR Tuzi (,Sl.list CG", - br.
096/25), indeks zauzetosti 0,31 (planom propisan 0,30-0,40), indeks izgradenosti 0,31 (planom
propisan ©,6-1,0), spratnosti objekta P (planom propisana Su+P+1+Pk), stepen ozelenjenosti
41,42% (planom propisan min. 40%) i namjenom objekta: individualni stambeni objekat
(planom propisana:SMG) i odlucilo kao u dispozitu rjeSenja, a ovo iz sljedecih razloga:
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| Clanom 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekta (.Sluzbeni list CG", br.19/2025), Glavni
: dyfavni arhitekta daje saglasnost na: 1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto
—Aradevinske povriine 3000mz2 i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica
i turisti¢kog rizorta, trga, skvera, 3etalidta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa- - urbanistitko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije; - osnovnim urbanestidam parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim
parametrima (parkiranje | garaliranje vozi's, stepen ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno
rie$enje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu
na oblikovanje, materijalizaciju | urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 i 3 ovog
zakona.

Clanom 22 stav 2 Zakona, Glawni gradski arhitekta daje saglasnost na: 1) idejno rjeSenje
arhitektonskoq projekta iz stava 1 owog dana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2 bruto
gradevinske povriine, csim hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetini ili pet zvjezdica i
turisti¢kog rizorta; 2) idejno fjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta 23 koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa
iz &lana 72 stav 3 ovog zakona. Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao

Poslovi glavnog drZzawnog arhitekte iz stava 1 ovog £lana koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske powrsine 3000 m2 i viSe, osim za objekte iz &lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti
jedinici lokalne samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava. U sluCaju iz
stava 4 ovog Jana, saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade daje glavni
gradski arhitekta. Glavni dr2avni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vri provjeru
dokaza u pogledu imovinsko pravnih odnosa na zemljistu i objektu.

lzuzetno od st. 1i 2 ovog ¢lana, glavni drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta
ne vrdi provjeru idejnog rjeSenja rekonstrukcije zgrade, kojom se ne predvida izmjena spoljnog
izgleda i promjena namjene objekta

Saglasnost iz &lana 22 st. 1, 2 i 5 ovog zakona izdaje se rjeSenjem U roku od 30 dana od
dana podno3enja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Uvidom u Izmejna i dopuna PUP-a ,Glavnog grada Podgorica"-GUR Tuzi (,Sl.list CG", -
br. 096/25), propisane su smjernice za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta—op3ti
usiovi, a izmedu ostalog to su:

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu.
Ukoliko se grade unutar postojeceg bloka kolektivnog stanovanja, spratnost, formai arhitektura
novih objekata treba da budu uskladene sa karakteristikama postojecih objekata.Minimalna
Sirina fronta parcele za objekte porodi¢nog stanovanja 15m, a za objekte viSeporoditnog
stanovanja 25m.

Gradevinska linija novih objekata treba da se formira u skladu sa okolnim urbanim tkivom.
Rastojanje novog slobodnostojeceqg objekta od botne granice parcele mora biti najmanje 1/4
visine objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta.

Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguée je uz medusobnu saglasnost susjeda.
Kompatibilni sadr¥aji mogu se organizovati u okviru starribenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti.

Parkiranje i garaziranje planirano je u okviru parcele.Neophodno je obezbijediti 1 parking mjesto
(PM) po stambenoj jedinici, a ukoliko mogu¢nosti dozvoljavaju idealno je obezbijediti 2 PM po
stambenoj jedinici.



o Pafd ostalih tekstualnim — tabelarnim dijelom plana za katasrasku parcelu br. 3123/6, zadati
5U sljededi urbanisticki parametri:

¢ indeks zauzetost - 0,30-0,40

« indeks izgradjenosti - 0,6-1,0

e spratnost objekta — Sus+P+1+Pk

* maksimalna BGP - 376,20 m*

« Ostvareni urbanisticki parametri planiranog objekta katasrasku parcelu br. 3123/6 su:
¢ indeks zauzetosti—0,31

* indeks izgradjenosti - 0,31

» spratnost objekta —P

» BGP objekta — 200,01 m*

Predlozenim idejnim rjeSenjem predvidena je garaza namjenjen 23 parkiranjejednog
vozila i ukupne BGP od 25,95 m?, &ij2 powrsina se ne obracunava u ukupnu BGP objekta. U okviru
urbanisticke parcele predvidena su ukupno 2PM

Pri obraziolenju ovog rjedenja Sluiba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepenc rjesenje donijeto uz prethodno izjadnjenje stranke o rezultatima ispitnog postupka
- &an 111 Zakona o upravnom postupku (, SluZbeni list CG®, br.56/14, 20/15, 40/16, i 37/17).

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
naila da je predlozeno idejno rjedenje individualnog stambenog objekta, projektovanog od
strane "AVA PROJECTS" DOO Podgorica na katastarskoj parceli 3123/6, KO Tuzi, u zahvatu
Izmejna i dopuna PUP-a ,Glavnog grada Podgorica"-GUR Tuzi (,Sl.list CG", - br. 096/25) indeks
zauzetosti 0,31 (planom propisan 0,30-0,40), indeks izgradenosti 0,31 (planom propisan 0,6-1,0),
spratnosti objekta P (planom propisana Su+p+1+Pk), stepen ozelenjenosti 41,42% (planom
propisan min. 40%) i namjenom objekta: individualni stambeni objekat (planom
propisana:SMG) i odnosom prema gradevinskoj finiji, ¢ime su se stekli uslovi za davanje
saglasnosti, na osnovu ¢lana 22. stav 2. tatka 2 Zakona o izgradnji objekata.

Na osnovu gore navedenog a saglasno citiranim zakonskim propisima rijeSeno je kao u
dispozitivu rie3enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba sluzbi Glavnom
drzavnom arhitekti u roku od 15 dana od dana peFEmad

Ekspertski kadar, Savjetnik IlI .J{\LAVNI GRJM:SKI ARHITEKTA,

msc.DZevahire Hadzibeti dipl.ing.arh : .Mehmed Mila, spec.sci
Dostavljeno: ' <7\ 4

- Podnosiocu zahtjeva \

- U spise predmeta \
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