CRNA GORA
Opstina Tuzi
Sekretarijat za urbanizam

Broj : 07- 332/26 — 1598/4 DR 2 X
Tuzi, 17.03.2026.godine TUzLTUL

Sekretarijat za urbanizam Opstine Tuzi, na osnovu ¢&lana 143 stav 2 | 3 Zakona o
uredjenju prostora (Sl.list CG 019/25) a u vezi sa &lanom 74. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 44/18 ,63/18 i 11/19, 82/20), Uredbe o
1 povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja urbanizma i drzavne
imovine ("Sluzbeni list Crne Gore" br.012/24,073/24, 128/24) Izmjena i dopuna PUP-a
Podgorica usvojene Odlukom o dono8enju izmjena i dopuna prostorno-urbanisti¢kog plana
glavnog grada Podgorice ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 096/25 od 21 .08.2025) i podnijetog
zahtjeva Petar Duki¢ broj 07-332/26-1598/1 iz d a J e urbanisti¢ko-tehnicke uslove.

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
2 | zaizradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju/rekonstrukciju sa dogradnjom objekta na lokaciji koju €ini KP 326/6 KO Vuksan
3 | Leki¢, u zahvatu GUR-a, Tuzi izmjene i dopune Prostorno-urbanistitkog plana Glavnog grada
Podgorice

4 | PODNOSILAC ZAHTJEVA | Petar Dukié

5 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u List nepokretnosti broj 859 konstatovano je sliedece:
Na katastarskoj parceli broj 326/6 povrSine 2843 m? evidentiran objekat 1 — hotel u povrsini od
1610m?, objekat 2 — zgrada u ugostiteljstvu u povrsini od 196m2,
Podaci o teretima i ograni¢enjima:
- Objekat 1, PD5 nema dozvolu, objekat 2 nema dozvolu
Naziv nosioca prava :
- Svojina u obimu prava 1/1 Petar Dukié¢

6 | PLANIRANO STANJE

6.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu GUR-a Tuz izmjene i dopune prostorno-urbanistickog
plana glavnog grada Podgorice.

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna katastarska parcela se nalazi u zoni centralnih
djelatnosti (CD). povrsine koje su planskim dokumentom pretezno

namijenjene smjestanju centralnih poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i
predstavljaju obiljeZje centara naselja. Na ovim povr§inama mogu se planiratii




objekata, sporta i rekreacije, kao i privredni objekti, skladista i stovarista koji ne
predstavijaju smetnju preteznoj namjeni. Mogu se organizovati komunalno servisni
objekti javnih preduzeéa i privrednih drudtava za potrebe stanovni$tva, a izuzetno od
preteZne namjene, ali kompatibilno namjeni mogu se planirati stambeni objekti i poslovni
apartmani, objekti i mreze infrastrukture, parkinzi i garaZze i stanice za snabdijevanje
motornih vozila gorivom u skladu sa tehnic¢kim propisima.

6.2.

Urbanisti¢ki normativi za mjesSovitu namjenu

Preporueni urbanisticki parametri za izgradnju objekata
Administracija (upravne zgrade, javne institucije)

Tip objekta Minimalna povriina parcele

Samostalna poslavna zgrada 500 — 1000 m2

Administrativha zgrada {srednja) 1000 — 2000 m#

ViSespratna poslovna zgrada (kompleks) 2000 — 5000 m?i vise

Poslovni park / zona preko 5000 m?2

Za objekte vise spratnosti i povrsine traZe se vece parcele radi obezbjedenja parkinga
zelene povrsine i pristupa.
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Parametar Oznaka Vrijednosti (tipiéno)
Indeks zauzetosti (PZ/PP) — kaliki dio parcele se moze
s e iz 03-086
Zauzeti abjektom
Indeks izgradenosti (BRGP/PP) — kolika bruto pavrsina i 1.0 - 3.0 (prosjeéno 1.5—
moZe da se gradi 2.5)
Spratnost P+1, do P+5 Zavisi od zone

Napomena: U centralnim gradskim zonama indeksi su vedi
poslovnim zonama manji.

(li > 3.0), dok su u prigradskim

Element Norma

Minimalno ozelenjena povrsina 10 — 30% povrsine parcele

Rastojanje od granica parcele min. & m (varira prema visini abjekta
]

Fristupna sacbraéajnica min. dirma 5 -6 m




Element Norma

Pjedatki pristup obavezno

Parking normativi

| Namjena I Norma

lﬂ:[ministrativna Zgrada j Harking mjesto na 30-50 m2 neto povriine

Eoslovna Zgrada (generalna) j Marking mjesto na 4060 m? korisne pavréine

|P£slov1'1i kompleksi 1 |+ parkiranje za zaposlene i posjetioce (zasebno planirano)

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog
koridora.

Gradevinska linija

Gradevinska linija defini§e granicu do koje je dozvoljeno graditi osnovni gabarit objekta na,
iznad i ispod povrsine zemljista, odredujuci na taj nadin prostor za gradnju. Minimalno
rastojanje objekata od susjedne parcele 5 m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene
ukoliko se pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

Ukoliko na susjednoj parceli veé postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da
ne umanjuje kvalitet Zivijenja u postojeéem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osuncanje,
zakloniti svjetlost;
Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma, njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta . Ukoliko se radi o denivelisanom
terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta;
- Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja
se poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena
za garaziranje i tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta
osim u prostoru prema saobracajnici i uz sljedeée uslove:
- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;
- da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcela;
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Objekte projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima i u skladu sa ambijentom, kao i u
skladu sa tehnic¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje svih vrsta
objekata. U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr.

Fasade objekata predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.

Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz kori§¢enje elemenata
tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nagin.

Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni iii cetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca.
Moguce je projektovati i ravne krovove.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Odrzivoj potronji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od Znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata

U cilju energetske i ekologki odrzive izgradnje objekata treba teZiti -

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljasnjih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem
sunceve energije

- Kori§¢enju obnovijivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku
klimatizaciju.

- Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u
lietnjim mjesecima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI zZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO- TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa: =
x G " : - ¥ . " &
Proragune raditi na IX (deveti) stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali. e O\
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizfmidki iPe
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Stepen seizmiékog intenziteta:

Sa makroseizmitkog stanovista opstina Tuzi se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmi¢kom aktivhodéu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristi¢na
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtitj i spaSavanju
("Sl.list Crne Gore", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG", br.8/93).

Zastita na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &.9 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije primjenjuje
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji
objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Plan mjera zastite i zdravlja na radu u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno Clanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zaStite prirode, bez kréenja
Suma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti zemljista, voda,
vazduha, flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin, tako da se eliminige svako
potencijaino zagadenje. Tehnidkom dokumentacijiom predvidjeti uslove i mjere za zastitu
zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini, Zakona o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu, Zakona o zastiti prirode kao i svim vaZeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list CG", br.20/07,
47/13, 53/14 1 37/18).

ZELENILO

Zelenilo kod objekata, prije svega, ima estetsko-dekorativnu funkciju, u sluzbi naglaska objekta.
Kako se u okviru ove kategorije pored poslovnih nalaze i stambeni objekti, neop '

objekata zelenilo ima cilj da uljepSa ulaz i istakne arhitekturu samog objekta, "ﬁ\é{i
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vrste drveca, Zbunja i cvijeéa, koje se razmjestaju u prostoru tako da se medusobno ne
zaklanjaju. Uredno odzavan travnjak je neizostavan elemenat ovakvih povrsina. Prilikom izbora
vrsta teZi se njihovoj otpornosti i dekorativnosti. Stoga se koriste stabla sa neobi¢nim osobinama
liS¢a i neuobi¢ajenom bojom (razlicite forme i varijeteti). Dopusteno je i postavljanje Zardinjera,
sadnja u posebnim, izdignutim sadnim Jamama, upotreba dekorativnih kandelabara i s|.

Ova kategorija obuhvata spoljno-zastitno zelenilo i unutrasnje-parterno zelenilo. DuZ obodnih
djelova predvidjeti guste zasade drveca i Zbunja, dok manje slobodne povrsine u unutrasnjosti
zone rjeSavati parternim uredenjem.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina:

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanisti¢koj parceli iznosi 30%.

- U dijelu prema saobraéajnicama formiraju se zastitni zasadi koji izoluju izvore prasine, buke
i drugih Stetnih materija.

- Ukoliko se na parceli planira izgradnja zelenih povrsina na krovu podzemnih garaza potrebno
je projektovati staticki jace sisteme koji bi izdraZali ovakav tip opterecenja.

- Pri izboru vrsta treba odabrati one sa najmanjim zahtjevima u odnosu na uslove sredine.
Otpornost prema nepozeljnim uticajima povec¢avamo dobrom pripremom zemlje i struénim
odrzavanjem u toku rasta biljaka.

- Kod ove kategorije zelenila minimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 12-14cm.

- Visoke stablasice &titimo od ostecenja postavljanjem ankera.

- Sadnju vrsiti u manjim grupamaili u vidu solitera, u pejzaznom ili u geometrijskom stilu.

- Za parterno zelenilo koristiti visokokvalitetne trave, jednogodi$nje cvijeée, perene,
dekorativne Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa

- Formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje.

- Po moguénosti planirati vertikalno ozelenjavanje (zelene fasade).
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HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima
Za tu vrstu objekata, a prikljuditi ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima DOO
»vodovod i kanalizacija“ Tuzi.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima
i na isti pribaviti saglasnost od davaoca uslova priklju€enja.
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ELEKTROENERGETIKA

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZecim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost nadleZznog preduzeca. Mjesto i nagin prikliu¢enja objekta na
elektroenergetsku mreZu odrediée nakon izrade projektne dokumentacije struéne sluzbe
CEDIS-a.
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TELEKOMUNIKACIONA MREZA

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema pravilniku o tehnigkim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima. (Sl.list CG 333{@% a iste
pribaviti saglasnost nadleZnog preduzedéa.




Koristitii navedene sajtove radi bolje i preciznije izrade projekine dokumentacije.
http://www.ekip.me/regulativa/

http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqin.isp
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METEOROLOSKI PODACI

Podrucje Tuzi karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima. Zime
su blage i kiSovite. Visegodi§njom analizom meteoroloskih uslova utvrdeno je da opstina Tuzi
ima:

-Srednju godi$nju temperaturu do 15 %.C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5 %0 C) a
najtopliji jul sa 26,7 %.C

-2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je jul, a najmanje suncan mjesec je
decembar)

-Sredniji godi$nji prosjek padavina od 169 mm ( najveci u decembru 248 mm, najmaniji u julu
42mm)

-Prosjecnu relativnu godisnju viaznost vazduha 63,6 %o (max.vlaznost je u novembru

77,2 %o, a min. u julu 49,4%o)

-Dominantan sjeverni vietar sa max.brzinom od 34,80 m/sec (123 km/h) sa pritiskom od 75,7
kp/m?2, najéedcée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana.

-Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10.novembra do 30.marta

Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolokog zavoda Podgorice.
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OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovlas¢éenog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o
planiranju prostora i izgradnii objekata ( Sllist. CG, broj 064/17, 44/2018, 63/2018, 11/2019 -
ispr. 82/2020, 086/22, 004/23)

Projektnu dokumentaciju i reviziju tehnigke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradniji objekata ( Sl.list. CG, broj 064/17, 44/2018, 63/2018, 11/2019 -
ispr.82/2020,086/22, 004/23 )i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i blizoj
sadrzini tehnicke dokumentacije.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Ljeka Ivezaj, spec.sci.arh.
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PRILOZI

- Graficki prilozi: izvod iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju
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DOSTAVITI

- Podnosiocu zahtjeva,
- predmet
-ala




Prilog 1.
PUP ,,Podgorica” - Plan namjene povrsina
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Obradivo zemijiste g?:;‘::g;‘;munlkﬂﬂmﬁ

Drugo poljoprivredno zemljiste gg:;ﬂm ilzrkg"e"e“geﬁke

Ostale prirodne povrsine n Objekti hidrotehnizke Infrastrukture
Povrsine javne namjene n Povrsinske vode

JBE6AAEE-BARE- - - -

Poavrél i




Prilog 2.
PUP, Podgorica” - Plan saobracajne infrastrukture

Legenda Saobracajna infrastruktura

LEGENDA:
- Granica PUP-a

-------- Granica GUR-a
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Regionalni put

Ulice u naseljima

Glavne gradske ulice
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Prilog 3.
PUP ,,Podgorica” - Infrastrukturna mreza EK
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Prilog 4.
PUP,,Podgorica”

LEGENDA:

Granica PUP-a

Granica GUR-a

Granice lokacija

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodovod

Planirani vodovod

Postojeci rezervoar

Planirani rezervoar

Postojeci vod - fekalna kanalizacija

Planirani vod - fekalna kanalizacija

e Postojedi vod - atmosferska kanalizacija

-====  Planirani vod - atmosferska kanalizacija
] Postrojenje za preciscavanje otpadnih voda

e[ Pumpna stanica

@@ Zadfitno podrugje vodoizvorista | zona

TN
W Zastitno podruje vodoizvorista |l zona < e ,73/
Zastitno podrucje vodoizvorista lil zona N 947-%6"

e
B vodoizvoriste PN
- Vodotoci 25
- Granica vodnog zemljidta So
‘_\e",‘g‘/‘ :




Prilog 5.
PUP ,,Podgorica” - Telqkomunikaciona infrastruktura

KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

o Komunikacioni -Glavni TK centri
(o] Komunikacioni - Privodni TK centni

Podzemna komunikaciono-kablovska kanalizacija-Cmogorski Telekom

S— Komunikaciono-kablovska infrastruktura-tdtel

TK podzemni kabal videg reda-Optika u trupu Zeljeznicke pruge
e TK podzemni kabal viseg reda-Optika regionainog vodovoda

TK podzemni kabal viseg reda-Optika Dalekovoda, Crna Gora - lfalija
s TK podzemni kabal viseg reda-Optika po trasi planiranog Auto puta Bar-Boljari
— TK podzemni kabal viseg reda-Optika 48 ov, povezuje TK centre
D TK podzemni kabal viSeg reda-Optika 38 ov, povezuje TK centre
B . TK podzemni kabal viseg reda-Optika 36 ov, povezuje TK centre
e TK podzemni kabal viseg reda-Optika 24 ov, povezuje TK centre
e TK podzemni kabal videg reda-Optika 24 ov, povezuje TK centre
sy TK vazdusni vodovi



Prilog 6.
PUP ,,Podgorica” — ReZimi za zastitu Zivotne sredine, kulturne i prirodne bastine

Zastitna podruéja vodoizvorista

Zona 1-

Zona 2-

Zona strogag rezima zatite {zona neposredne zagtite);

Ul zoni zatite mogu se obavijati samo aktivnosti koje su vezane za
eksploataciju, preciséavanje i transportvode u sistem za
vodosnahdijevanje,

Zona ogranicenog reZima zagtite {vza zona zadtite);

U Il zoni zastite zabranjeno Je ispustanje nepre&iscenih otpadnih voda; odiaganje otpada,
ukljuujuéii odlaganje na sanitame deponije; gradenje hemijskin industrijskih
postrojenja;gradenije saobracajnica bez sistema kontrolisanog odvodenja i preciscavanja
atmosferskih voda; povrginska i podzemna eksploatacija mineralnih sirovina; poljoprivredna
proizvodnja, osim proizvodnje bez primjene vjeStackih dubriva, pesticida ) herbicida
proizvodnja zdrave hrane);stocarska proizvodnja, osim za vlastite potrebe domacinstva;
gradenje pogona za proizvodaju, sidadiStenje i transport opasnih materija; izgradnja grobja,
odnosno prodirenje postojeceg; gradenje drugih objekata koji mogu ugrozit kvalitet vode.

Zona nadzora ( §irazona zadtite);

Z 0 n a 3 U li zoni za&ite zabranjeno je obavljanje aklivrosti kojima se mogu zagaditi vode izvoridta,
=-n

aro€ito privredne i druge akfivnosti kojima se Sava prirodni reZim prihranjivanja podz emnin voda
izvori¥ta, ukoliko se posebnim mjerama ne osigura vjeStacko prinranjvanje u kolidini dovoljno] za
nadoknadivanje zoubljene kolicine ispuitanje nepreciScenih otpadnh voda odiaganje ofpada, osim

di na sanit; deponije- g e saobracajnica bez sistema kontrofisanog odvedenja i
pre&idéavanja @ mosierskin voda izgradnja industrijskin i drugih ohjekata Cije otpadne vode i druge
otpadne materie iz tehnolokog procesa prozvednje mogu zagaditi v oridte; skiadidtenje nafte i naftnin
derivala; skiaditenje radioakiivnih i hemijskin materija; izgradnja grobija, odnosne prodirenje
postojeceq; - druge aktivnosti za koje se utvrdi da mogu imati negativne posijedice na karsno izvoridte.

=T



D.0.0. VODOVOD I KANALIZACIJA TUZI

SH.P.K. UJESJELLESI DHE KANALIZIMI TUZ
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Sekretarijat za urbanizam /j\

“Wodovod i kanalizacija Tuzi’ d.o.o, postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam Opstine Tuzi, shodno odredbama ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za urbanizam Opstine Tuzi, broj 07-332/26-1598/2 od
05.03.2026. godine, koji je kod nas zaveden pod brojem 504 od 06.03.2026. godine, za
izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta
centralnih djelatnosti na katastarskoj parceli 326/6 KO Vuksanleki¢, u zahvatu PUP-a
Podgorice aizmjene i dopune, investitora Dukié Petra (prema urbanisticko-tehnickim
uslovima, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam Opstine Tuzi), propisujemo sljedece
tehnicke uslove prikljusenja na gradski vodovod i kanalizaciju:

Na predmetnoj parceli je evidentiran hotel povrSine 1610m2 i zgrada u ugostiteljstvu
povr§ine 196m2, oba bez gradevinske dozvole. UTU-ima je planirana izgradnja objekta
spratnosti do P+5, povrsine pod objektom odredene koeficijentom zauzetosti 0,3-0,6 i bruto
povriine objekta odredene koeficijentom izgradenosti 1,5-2,5. Namjena objekta su centralne
djelatnosti.

Za ovo podrugje nije uradena planska dokumentacija— UP, DUP, LSL i sl, te nije poznata
dinamika izgradnje hidrotehni€kih instalacija.

U nastavku navodimo osnovne tehniéke normative vodovodnog i kanalizacionog
priklju¢ka na teritoriji Tuzi, kada se steknu uslovi za prikljuéenje na gradsku vodovodnu i
kanalizacionu mrezu:

Vodovod:

Prikljusenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji moci ¢e se ostvariti nakon
izgradnje uliénog vodovoda sjeverno od lokacije, sa priklju¢enjem na vodovod DN200mm
zapadno od parcele, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom
drustvu. Prikljusak ne smije i¢i preko tudih parcela, ve¢ iskljucivo javnom povrSinom, kada se
za to steknu uslovi.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

Ukoliko se na predmetnoj parceli naide na neku od prikljucnih vodovodnih cijevi za
susjedne objekte, iste je potrebno izmjestiti. TroSkovi izmjeStanja padaju na teret vlasnika



parcele, odnosno investitora objekta, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo “Vodovod i
kanalizacija Tuzi” d.o.o.

U slucaju racionalne potrosnje u vodovodnom sistemu bi¢e obezbijeden pritisak na
mjestu priklju€enja oko 2bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u Sahtu na cjevovodu. Ako se radi o objektu sa vise
poslovnih jedinica, potrebno je u Sahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomijera za
mjerenje utroSka vode svake jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama).
Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u 8aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera & 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvata¢ necisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarac. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem
za gaSenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil).
Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi rauna o dimenzijama komada koji se
ugradjuju.

Ako uslovi zastite od pozZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljaSnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega. Minimalan preénik
cijevi sa koje se moZe obezbijediti potrebna koli¢ina vode za sprinkler sistem je DN110mm.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, prilagodeni usvojenom programu i
opremi “Vodovod i kanalizacija Tuzi ” d.o.0. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomijera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija Tuzi” d.o.0. po zahtjevu korisnika.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje vodovodnog
prikljucka.

Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
priklju€enje objekta. Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljué¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na
fekalnu kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, mozZe se kao priviemeno rjesenje,
vr8iti izgradnja septi€kih jama u individualnoj izgradnji. S obzirom na blizinu vodoizvoriéta i na
to da se objekat nalazi u Il zoni zaStite izvorista, septic¢ka jama mora biti izvedena strogo po
tehniCkim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima ili za
odvodenje otpadnih voda predvidjeti biopreéista¢. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i
lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije priklju¢enje u buducu
uliénu kanalizaciju.




Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/'s/ha. Ki$ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju&enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodag radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija Tuzi” d.o.o.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija Tuzi “ d.0.0. na provjeru
postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
I eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Obradila: Ljiljan Wé

Izvr$ni direktor,
llir Camaj
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